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Textliche Festsetzungen und
Ortliche Bauvorschriften mit Grunordnung

Bebauungsplan

Altenberg | - 3.Anderung’

Verfahrensvermerke

1.

Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss durch den Gemeinderat
(gem. §2 (1) BauGB)

2. Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungs- und
Auslegungsbeschlusses im Mitteilungsblatt
3. Beteiligung der Trager offentlicher Belange
(gem. §4 BauGB)
4. Entwurfsfeststellung und Auslegungsbeschluss
durch den Gemeinderat (gem. §3 (2) BauGB)
5. Ortslbliche Bekanntmachung der Entwurfsauslegung
(gem. §3 (2) BauGB im Mitteilungsblatt)
Auslegung
6. Satzungsbeschluss
(-uber den Bebauungsplan gem. §10 (1) BauGB
-Uber die ortl. Bauvorschriften gem. § 74 LBO)
7. Ortstibliche Bekanntmachung -
IN KRAFT GETRETEN (gem. §10 (3) BauGB im Mitteilungsblatt)
Ausgefertigt:

Rems-Murr-Kreis
Gemeinde Auenwald
Gemarkung Lippoldsweiler

am 24.09.2018

am 11.10.2018

vom 19.10.2018 bis 20.11.2018

am 24.09.2018

am 11.10.2018

vom 19.10.2018 bis 20.11.2018

am 28.01.2019

am 07.02.2019

Der textliche und zeichnerische Inhalt des Bebauungsplans ,Altenberg | — 3.Anderung” stimmt mit dem Satzungsbeschluss des

Gemeinderats vom 28.01.2019 uberein.

Auenwald, den ........cccoeeevveeiienee,

Gez.

Karl Ostfalk
Blrgermeister
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Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB)

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)

Die Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO)

in der jeweils zum ersten Auslegungsbeschluss gliltigen Fassung

Raumlicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften setzen die Grenzen des rdumlichen Geltungsbereichs fest (§9 (7)
BauGB und §74 (6) LBO). Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs bisher bestehenden planungs- und
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen, sowie friihere baupolizeiliche Vorschriften der Gemeinde werden aufgehoben.

A  Planungsrechtliche Festsetzungen
(§9 (1) BauGB und §§1-15 BauNVO)

| A1 Art der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr.1 BauGB; §§1-15 BauNVO)

Ml = Mischgebiet (§6 BauNVO) - entsprechend Eintrag im Plan.

Festsetzung nach §1 (5) BauNVO und §1 (6) Nr.1 BauNVO: Nicht zulassig sind die nach §6 (2) Nr.6-8 BauNVO
zulassigen Nutzungen. Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind die nach §6 (3) BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen.

WA = Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO) — entsprechend Eintrag im Plan.

A.2  MaR der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr.1 BauGB; §§16-20 BauNVO i.V.m. §74 (1) 1 LBO)

Entsprechend Planeinschrieb, es bedeuten:
Grundflachenzahl - GRZ (§ 19 (1) BauNVO)
Grundflachenzahl nach § 17 i.V.m. § 19 BauNVO als Héchstgrenze entsprechend Eintrag im Plan.

Geschossflachenzahl - GFZ (§ 20 (2) BauNVO)
Geschossflachenzahl nach § 17 i.V.m § 20 (2) BauNVO - keine Festsetzung

| A.3  Zahl der Vollgeschosse (§ 20 (1) BauNVO i.V.m. § 2 (6) LBO)

Entsprechend Planeinschrieb, es bedeuten: z.B..
Il = zwei Vollgeschosse (als Hochstgrenze) zuléssig.
Il (11+D) = drei Vollgeschosse (als Hichstgrenze) zulassig, davon eines im Dachgeschoss.
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| A4

Bauweise (§ 9 (1) Nr.2+4 BauGB und § 22 BauNVO)

o = offene Bauweise nach §22 (2) BauNVO

ﬁ= offene Bauweise nach §22 (2) BauNVO nur Hausgruppen zulassig.

| A5

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr.2 BauGB)

Firstrichtung und Richtung der GebaudeauRenseiten entsprechend Eintrag im Plan.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen sind, soweit es sich um Gebaude § 2 (2) LBO handelt, in den nichtliberbaubaren Grundstticksflachen

nicht zulassig. Ausgenommen sind Pergolen, Gebaude bis 20m* umbauten Raumes, wie Gewachshauser,
Geratehltten, etc.

A7

Uberbaubare und nichtiiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 (3) BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen gem. § 23 (3) BauNVO bestimmt.
Die Uberschreitung der Baugrenzen mit Gebaudeteilen entsprechend den Regelungen gem. §5 (6) LBO ist

zulassig. Balkone und Wintergérten dirfen die Baugrenzen bis 2,00m Uberschreiten, allerdings nur bis zu einer

jeweiligen Einzellange von 7,50m.

A.8

Garagen und Stellplatze (§ 9 (1) Nr.4 BauGB und §12 BauNVO)

Garagen, Uberdachte Stellplatze und Stellplatze sind nur in den Gberbaubaren Grundstlcksflachen und den dafir

vorgesehenen Flachen zul&ssig.

A9

Mit Rechten zu belastende Flachen (§9 (1) Nr.21 BauGB)

Die im Lageplan mit Leitungsrecht ,LR" festgesetzte Flache ist zugunsten der Gemeinde Auenwald fiir die
bestehende Entwasserungsleitung zu belasten.

A.10

Hohenlage der baulichen Anlage (§9 (3) BauGB, §18 (1) BauNVO)

Die Hohenlage wird festgesetzt durch:

- Festlegung der max. zul&ssigen Traufhdhe (THmax.), absolut in Meter G.NN — entsprechend Planeinschrieb
- Festlegung der max. zulassigen Firsthdhe (FHmax.), absolut in Meter (.NN — entsprechend Planeinschrieb

Traufhhe = Schnittpunkt Aultenkante Auflenwand mit Oberkante Dachhaut
Firsthéhe = Schnittpunkt der Dachhautoberkanten

Die ErdgeschossfuBbodenhdhe (EFH) kann innerhalb dieser max. Gebaudekubatur frei gewahlt werden.
Die Méglichkeit der Entwésserung der Gebaude ist vom Planverfasser selbstverantwortlich zu prifen.
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A1

Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern zur Herstellung des
StraRenkaorpers (§9 (1) Nr.26 BauGB)

Zur Befestigung des StraRenkdrpers sind in den an 6ffentliche Verkehrsflachen angrenzenden Grundstiicken
unterirdische Stlitzbauwerke, Hinterbeton der Randsteine sowie Lampenfundamente entlang den
Grundstlicksgrenzen in der erforderlichen Breite und Hohe zu dulden.

Soweit das bestehende Gelande unter bzw. (iber den Hohen der angrenzenden Verkehrs- und Griinflachen liegt,
ist es auf die Hohe der umgebenden Verkehrs- und Griinflachen aufzufillen bzw. abzugraben. An den
Grundstiicksgrenzen muss das Gelande angeglichen werden.

A.12

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§9 (1) Nr.25a BauGB)

Die im Lageplan eingezeichneten Baume sind als hochgewachsene Einzelbdume (Hochstdmme mit durchgehendem
Leittrieb) innerhalb einer Frist von 12 Monaten nach Abschluss der jeweiligen Baumalinahme zu pflanzen und
dauernd zu unterhalten. Die Baume sind bei Abgang durch gleichartige Pflanzen zu ersetzen. Mégliche Arten sind
den jeweiligen Artenlisten zu entnehmen. Nadelgehdlze, Scheinzypressen und Lebensbaume sowie ihre
Zuchtformen sind unzuléssig. Die anzupflanzenden Bdume sind mit einem Stammumfang von mindestens 16-18cm,
gemessen in 1m Stammhohe, zu pflanzen. Pro Baum sollte die unversiegelte Standflache 10m? nicht unterschreiten.
An den Baumstandort angrenzende Belagsflachen (z.B. Stellplatze oder Gehflachen) sollten aus
wasserdurchlassigen Belagen hergestellt werden.

Von der im Lageplan eingezeichneten Lage kann bis max. 4m abgewichen werden.
Pflanzgebot — Anpflanzen von B&dumen
Zur Entwicklung einer dauerhaften Grinstruktur und Aufwertung des Ortsbildes sind innerhalb des Geltungsbereichs

Einzelbdume als landschaftsgerechte Laubgehdélze (standortgerecht und heimisch) zu pflanzen.

Mégliche Baumarten sind z.B.:

Gemeine Esche Fraxinus excelsior
Stiel-Eiche Quercus robur

Linde Tilia cordata
Hainbuche Carpinus betulus
Bergahorn Acer pseudoplatanus

sowie Baume vergleichbarer Arten.

Obstbaum-Hochstamme (Stammhdéhe bis zum untersten Kronentrieb 160-180cm):

z.B. Kultursorten z.B. Wildformen

Apfel Bortlinger Weinapfel Malus sylvestris
Rheinischer Bohnapfel Malus baccata
Bittenfelder Samling Malus floribunda
Rewena Malus pumila ,John Downie*
Jakob Fischer
Gewdrzluike

Birne Kirchensailer Mostbirne Pyrus pyraster
Palmischbirne Pyrus salicifolia

Pyrus caucasica

Kirsche Prunus avium

NuBbaum Juglans regia

Vogelbeere Sorbus aucuparia

sowie Lokalsorten
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Pflanzgebot — Anpflanzen von Strauchern
Zur Strukturanreicherung und zu ékologischen Gesamtaufwertung sind in den Hausgarten freiwachsende Hecken zu
pflanzen. Mégliche Gehdlzarten sind:

Hainbuche Carpinus betulus
Haselnuss Corbylus avellana
Gewohnlicher Schneeball Viburnum opulus
Hartriegel Cornus sanguinea
Wildrose Rosa spec.

Liguster Ligustrum vulgare
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Heckenkirsche Lonicera xylosteum

sowie Straucher vergleichbarer Arten.

A.13 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§9 (1) Nr.20 BauGB)

Anfallendes Oberfladchenwasser der Dachflachen ist flir jedes Grundstiick in einer Zisterne zu sammeln. Siehe
Bauordnungsrechtliche Festsetzungen Nr. B.5. Fir den Teilbereich des Geb&dudes Hauptstralle 10 gilt diese Pflicht
erst bei evtl. Neubauten oder Erweiterungen.
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Ortliche Bauvorschriften
(§9 (4) BauGB und §74 LBO)

| B.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§74 (1) LBO)
| B.A.1 Gebiudehéhe (§74 (1) Nr.1 LBO)

Entsprechend Planeinschrieb.
Die Traufhéhe ist auf mindestens der Halfte der Gebaudelange einzuhalten.

B.1.2 Dachform, Dachneigung (§74 (1) Nr.1 LBO)
Dachform und Dachneigung — entsprechend Planeinschrieb
Die Hauptffirstrichtungen und Dachneigungen sind in der Planzeichnung festgesetzt. Bei untergeordneten
Gebaudeteilen sind Abweichungen als Ausnahme zuléssig. Im Bereich des Gebaudes Hauptstralie 10 ist im
Bereich der Festsetzung von 2 Vollgeschossen auch ein Flachdach zulassig.
Bei Garagen sind Satteldacher bis 25° sowie extensiv begriinte Flachdacher zulassig.

B.1.3 Dachdeckung (§74 (1) Nr.1 LBO)
geneigte Dacher sind mit Ziegeln oder Pfannen in roten bis braunen Ténen zu decken.
Dachflachen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei sind unzulassig.

B.1.4 Dachaufbauten (§74 (1) Nr.1 LBO)
Dachaufbauten dirfen insgesamt nicht mehr als die Halfte der jeweiligen Dachlange in Anspruch nehmen. Sie
mussen mindestens 1,00m Abstand (in der Dachebene gemessen) von daneben liegenden Gauben einhalten.
Dachaufbauten missen mindestens 1,00m (in der Senkrechten gemessen) unterhalb des Firsts enden.

B.1.5 AuBenfassaden (§74 (1) Nr.1 LBO)
Die AuRenfassaden sind in gedeckten Farben auszufiihren (Hellbezugswerte 20-80), reinweil® oder
schwarze, grelle, leuchtende Farben, glanzende, spiegelnde, stark farbige und reflektierende Anstriche bzw.
Materialien sind nicht zulassig.

B.2 AuBenanlagen (§74 (1) Nr.3 LBO)
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Die nicht (iberbauten Grundstiicksflachen sind mit Ausnahme der ErschlieBungsflachen gartnerisch anzulegen.

Die Befestigung der ErschlieRungsflachen (Oberirdische Stellplatze, Garagenzufahrten und Wege) sind aus
Griinden der Flachenversiegelung wasserdurchlassig, mit einem Abflussbeiwert < 0,5 herzustellen. Zur besseren
Versickerung sind unter den Belagen Sickerschichten bzw. Sickerleitungen einzubauen.

Einfriedungen in Form von Mauern sind nicht zul&ssig. Holzzaune durfen eine Hohe von 1,00m nicht Uberschreiten.

Zu den &ffentlichen Verkehrsflachen hin sind Maschendrahtzaune nur dann zulassig, wenn sie in Hecken
eingebunden sind. Geschnittene Hecken sind nur zum Stralkenraum hin erlaubt.
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B.3  Aufschiittungen und Abgrabungen (§74 (3) Nr.1 LBO)

Aufschiittungen und Abgrabungen bis 1,00m ausgehend vom natiirlichen Gelandeverlauf sind zulassig. Sie miissen
jedoch in vollem AusmaR in den Bauvorlagen dargestellt werden.
Grofere Aufschiittungen und Abgrabungen kénnen als Ausnahme genehmigt werden.

| B.4 Stellplatzverpflichtung (§74 (2) LBO)

Fir Wohneinheiten mit mehr als 40m? Wohnflache sind 2 Stellplatze/Wohneinheit zu erstellen.

| B.5 Einbau von Zisternen (§74 (3) Nr.2 LBO)

Anfallendes Oberfladchenwasser der Dachfléchen ist in einer Zisterne von mindestens 5m?® zu sammeln und
maglichst auf dem eigenen Grundstiick zu verwenden. Das Regenwasser kann zur Gartenbewasserung oder als
Brauchwasser in einem Grauwasserkreislauf im Haushalt genutzt werden. Siehe unter Hinweis Nr.C.8.

Fir die Einleitung von Regenwasser in die Mischwasser- oder Regenwasserkanalisation ist eine Retentionszisterne
mit Uberlauf in die jeweilige Kanalisation vorzusehen. Da der Niederschlagsabfluss aus dem Gebiet nicht héher sein
darf, als auf naturliche Weise abflieBen wiirde, ist pro 100m? angeschlossene Dachflache ein Zisternenvolumen von
2m? und ein Drosselabfluss von 0,15l/s umzusetzen.

B.6  Milltonnenstandorte (§ 74 (1) Nr.3 LBO)

Der Blick auf die Mllbehalter ist durch geeignete Vorkehrungen (z.B. Sichtblenden, Bepflanzungen) allseitig und
dauerhaft abzuschirmen.

B.7 Werbeanlagen (§ 74 (1) Nr.2 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Stétte ihrer Leistung zulassig. Werbeanlagen und Automaten sind unzulassig in
offentlichen und privaten Griinflachen sowie in éffentlichen Verkehrsflachen. Werbeanlagen diirfen die Hohe der
baulichen Anlagen nicht iberschreiten. Werbeanlagen mit reflektierenden Oberflachen oder mit pulsierender
Beleuchtung sind unzulassig.
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C Hinweise
| C.1  Hohenangaben
Die im Lageplan eingetragenen Hohen beziehen sich auf das neue System.
| C.2  Bodenfunde

Auf die Meldepflicht von Bodenfunden gem. §20 Denkmalschutzgesetz wird hingewiesen. Sofern bei
Ausgrabungsarbeiten Bodenfunde entdeckt werden, ist die Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen.

C.3 Bodenschutz
Die Bestimmungen des Landesbodenschutzgesetzes (LBodSchAG), insbesondere §4, sind im Zuge aller
Baumafinahmen einzuhalten. In diesem Sinne gelten die getroffenen Regelungen des Landratsamtes
Rems-Murr-Kreis, Merkblatt ,Bodenschutz bei Baumafinahmen®.
Werden bei Erdbewegungen Untergrundverunreinigungen festgestellt, so ist das dem Landratsamt
Rems-Murr-Kreis (Amt flr Umweltschutz, Fachbereich Boden und Grundwasserschutz, sowie
dem Geschaftsbereich Gesundheit) mitzuteilen.
Es wird ausdrlcklich auf §202 BauGB ,Schutz des Mutterbodens® verwiesen.

C.4 Auffiillungen und Abgrabungen
Bei allen Auffiillungen und Abgrabungen sind neben erdstatischen Gesichtspunkten auch die fachlichen
Anforderungen des Bodenschutzes, insbesondere §12 BbodSchV zu beachten.

C.5 Grundwasserschutz
MaRnahmen, bei denen auf Grund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit Grundwasser-
freilegungen gerechnet werden muss, sind der Unteren Wasserbehérde rechtzeitig vor Ausfuhrung
anzuzeigen. Sollte im Zuge der Baumalnahmen Grundwasser erschlossen werden, so sind die
Bauarbeiten unverziglich einzustellen und das Landratsamt Rems-Murr-Kreis als Untere
Wasserbehdrde zu benachrichtigen. Jede Grundwasserableitung im Zuge einer Baumalnahme bedarf
unabhangig von der Menge der behdrdlichen Zustimmung. Das Einlegen von Drainagen zu dauerhaften
Grundwasserableitungen nach Abschluss der Bauarbeiten ist nicht zulassig. Das Hinweisblatt Nr.1 des
Landratsamt Rems-Murr-Kreis ,Bauen im Grundwasser* ist zu beachten.
Beim Ausheben von Baugruben und Graben kann im Gipskeuper Schichtgrundwasser angetroffen werden.

C.6  StraBenbeleuchtung
Der Eigentiimer hat das Anbringen von:
- Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Beleuchtungskérper der Straenbeleuchtung einschlielich der

Beleuchtungskoérper und des Zubehdrs sowie
- Kennzeichen und Hinweisschilder fiir Erschlieungsanlagen auf seinem Grundstlick zu dulden. Er ist vorher zu
benachrichtigen (§126 (1) BauGB).
C.7  Schallschutz
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Es wird empfohlen zur Minderung der Larmeinwirkungen, die von der Hauptstralle ausgehen, an den exponierten

Gebaudeseiten entsprechenden Schallschutzmalnahmen vorzusehen.

Seite 8 von 9



C.8 Zisternen

Bei der Anlage von Zisternen ist das Hinweisblatt ,Speicherung von Regenwasser fiir Brauchwasserzwecke"
des Landratsamtes Rems-Murr-Kreis, Umweltschutzamt, Fachbereich Technik zu beachten

Die Karte ist Bestandteil der Satzung.

gefertigt: Backnang, 20.08.2018
geandert: Backnang, 08.10.2018, 19.11.2018, 18.01.2019
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