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| Begriindung zum Bebauungsplan

LA Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplans

LA.1 Ziel und Zweck der Planung

Die im Heslachhof ortsansdssige Firma "Krauss - Maschinenbau" stellt in einmaliger Kon-
struktion Spezial-Landmaschinen (u. a. Apfelauflesemaschinen) her. Diese Maschinen haben
einen bedeutenden technischen Anteil an der Pflege der Streuobstwiesen-Kulturlandschaft.
Aufgrund der Arbeitserleichterungen, die diese Maschinen bedeuten, konnen z.T. auch stei-
lere Lagen geerntet werden. Die Nachfrage ist in den letzten Jahren sehr stark gestiegen. An
den Betriebs- / Produktionsgebduden entlang der Heslachhof StraRe sind fiir diesen ange-
stammten Betrieb keine Erweiterungen mehr moglich. Eine Erweiterung nach Westen schei-
det wegen der Nichtverfiigbarkeit von Grundstiicken aus. Somit kann nur innerhalb der Ge-
bdude eine Losung gefunden werden, indem die Sozialraume und die Biros fiir Verwaltung
und Entwicklung an anderer Stelle in unmittelbarer Nahe zu den vorhandenen Betriebsge-
bauden untergebracht werden. Zusatzlich sollen noch Wohnraume fiir den Geschaftsfihrer
der nachfolgenden Firmengeneration ermdoglicht werden.

Eine Geldnde- und Landschaftsuntersuchung hat ergeben, dass eine Erweiterung nur im Si-
den der bestehenden Betriebsgebidude der Fa. , Krauss — Maschinenbau” durchgefiihrt wer-
den kann. Der Anspruch an die Einfligung in die Landschaft kann geldst werden, wenn ein
einfacher Baukorper, mit einem Pultdach wie beim westlichen Teil des bestehenden Pro-
duktionsgebdudes in den oberen Hangbereich eingefiigt wird. Der héchste Teil des Pultda-
ches sollte die hochste Firststellung des alten Wohngeb&udes an der Heslachhof Stral3e von
321,70 miNN. nicht Gberschreiten. Im Osten integriert die bestehende Obstbaumreihe das
neue Gebdude in die Landschaft. Das Pultdach ist zu begriinen und kann zum Teil mit Solar-
anlagen bestlickt werden. Eine grof3flachige Glasfassade unterstreicht die Leichtigkeit des
Gebdudes. Wandflachen sollen mit einer naturbelassenen Holzfassade, dhnlich dem vorgela-
gerten Betriebsgebdude gestaltet werden. Es entsteht ein Bauvolumen, das im Auflenbe-
reich oft anzutreffen ist, meist in Form von landwirtschaftlichen Scheunen mit einfachen
Dachern.

.LA.2 Plangebiet

Das Plangebiet liegt am siidwestlichen Ortsrand in direktem Anschluss an die bestehende
Bebauung. Es wird von der Heslachhofer StraRe aus erschlossen. Die Flache umfasst ca.
2.270 m? Brutto-Flache. Es grenzen an:

= im Norden: bestehende Betriebs und Wohngebaude und die Heslachhofer StraRe
* im Osten: offene Streuobstwiesenflachen

= im Suden: offene Streuobstwiesenflachen

= im Westen: ein Feldweg und offene Grinlandflachen
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Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan (FNP) der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft
(vWG) Backnang ist der vorgesehene Geltungsbereich des Bebauungsplans als Flache fir die
Landwirtschaft dargestellt. Die unmittelbar nérdlich angrenzenden Flachen sind als Misch-
gebietsflaichen dargestellt. Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren gemaR §8
Abs. 2 BauGB gedndert. Ein entsprechender Antrag wurde vorbereitet und wird bei der Stadt
Backnang eingereicht. Im Landschaftsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Back-
nang ist das Plangebiet als Grunflache dargestellt. Im Regionalplan der Region Stuttgart ist
das Plangebiet als Regionaler Griinzug dargestellt. Der Bebauungsplan rundet den regionalen
Grinzug an dieser Stelle abschliefend ab.

.LA.3 Stadtebauliche Zielvorstellungen

Das Plangebiet grenzt direkt an bestehende Betriebsgebdude und den Siedlungskorper des
Heslachhofs an und rundet diesen ab. Hier soll eine Baumaoglichkeit fiir die an anderer Stelle
nicht mogliche und dringend erforderliche Betriebserweiterung geschaffen werden. Durch
eine entsprechende Bauweise, wird das Gebdude in die Landschaft eingebunden.

LA.4 Festsetzungen des Bebauungsplans

Entsprechend der angrenzenden baulichen Nutzung wird das Gebiet als "Mischgebiet" (Ml)
festgesetzt. Die stadtebauliche Ausformung wird durch die Festlegung der Grundflachenzahl
und der maximalen Hohenentwicklung bestimmt. Auf die Festlegung der Anzahl der Vollge-
schosse und der Geschossflachenzahl wurde verzichtet.

Die Hohenlage der baulichen Anlagen wird Uber die Festsetzung einer Erdgeschossrohful3-
bodenhdhe (EFH) in Metern . NN £ 0,50 m, sowie einer maximalen Gebdaudehdhe und der
Dachneigung geregelt. Das Baufenster ist so ausgelegt, dass unter Wahrung der angestreb-
ten stadtebaulichen Grundordnung, noch Spielrdume fiir die Ausformung des Baukérpers
bleiben.

Als Dachform wird das flach geneigte Flachdach (FD), bzw. das Pultdach (PD) festgesetzt.
Damit entspricht das Gebdude und die Dachform der umgebenen Dachlandschaft.

I.LA.5 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die HaupterschlieRung erfolgt lUber die bestehende Heslachhofer StraBe. Dort werden auf
dem bestehenden Betriebshof die fiir die Betriebserweiterung erforderlichen Stellplatze an-
gelegt. Der Hauptzugang zum neuen Gebdude erfolgt vom bestehenden Betriebsgebdude
aus Uber einen Verbindungsgang. Das Blirogebdude mit Betriebsleiterwohnung wird zusatz-
lich Uber den 6ffentlichen Feldweg (FIst. Nr. 1288/1+33) erreicht. Ein Stellplatz und ein Car-
port werden entlang eines kurzen Zufahrtbereichs, abzweigend vom Feldweg angelegt. In
Verlangerung des Zufahrtsbereichs dient eine Schotterrasenflache bis zum neuen Gebdude
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als Bedarfszufahrt fur Einsatzfahrzeuge.

Das Abwasser wird getrennt abgeleitet:

a) als Schmutzwasser in einen privaten Kanal bis zum 6ffentlichen Kanal in der Heslachhof
StraRe

b) als Regenwasser (iber verschiedene Etappen in einen privaten Kanal in den Heslachbach;
die Etappen sind:

- die Riickhaltung erfolgt auf der begriinten Dachflache

- der Uberlauf der Dachfliche erfolgt in eine Zisterne (Brauch- oder GieRBwasser)
- der Uberlauf der Zisterne erfolgt iiber den privaten Regenwasserkanal in den
Heslachbach

Das entsprechende Merkblatt des Landratsamtes Rems-Murr-Kreis ist zu beachten und ein-
zuhalten.

I.LA.6 Umweltvertraglichkeit

Die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB werden gemal § 2
Abs. 4 BauGB im Rahmen einer Umweltprifung untersucht und werden im Umweltbericht
unter |.B, als Bestandteil der Begriindung dokumentiert.

.LA.7 Griinordnung

Im Plangebiet werden durch Pflanzbindungen die bestehenden Laub-, bzw. Obstbdume er-
halten und rechtlich gesichert.

I.LA.8 Bodenordnung

Die Baugrundstlicke Flst. Nr. 30, 34/1 und 34/2 sind in Privatbesitz. Die vorgesehene Bebau-
ung beschrankt sich auf das Flst.-Nr. 30, welches sich im Besitz des privaten Bauherren be-
findet.
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1.B.1
1.B.1.1

Umweltbericht

Einleitung

Inhalt, Ziele und Festsetzungen des Bebauungsplans

Die Firma "Krauss - Maschinenbau" plant eine Erweiterung ihrer Betriebsgebdude. An den
Betriebs- / Produktionsgebduden entlang der Heslachhéfer Strale sind keine Erweiterungen
mehr moglich. Eine Erweiterung nach Westen scheidet wegen der Nichtverfligbarkeit von
Grundsticken aus. Somit soll eine Erweiterung slidlich der bestehende Betriebsgebadude
stattfinden. Der zu ergdnzende Geltungsbereich umfasst ca. 2.270 m?. Das Baufenster des
Gebaudes, in dem die Biros, Sozial- und Wohnraume untergebracht sind umfasst ca. 317 m2.

Tab.0:  Festsetzungen und Angaben iiber den Standort sowie Art und Umfang des geplanten Vorhabens.

Angaben

Art und MaR der baulichen Nutzung sind gemaR der planungsrechtlichen Festsetzungen § 9 (1) BauGB und BauNVO in
der Nutzungsschablone festgesetzt:

Festsetzungen ) ) o . o . L
Mischgebiet (MI) mit einer max. GRZ von 0,6. Als Dachform sind ausschlieBlich Flach- und Pultddcher zulassig. Als
maximale Gebdudehohe (GH) sind 4,50 in Metern 4. NN ab der gewdhlten EFH (315,50 mUNN.) zuldssig.

Offene Grunlandflache am stidwestlichen Ortsrand von Heslachhof (Gemeinde Auenwald).

Standort

ErschlieBung tiber die bestehende Heslachhofer Strale

Art und Umfang

Geltungsbereich ca. 2.270 m?
Mischgebiet (M1) ca. 2.270 m?

1.B.1.2

Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes

In der nachfolgenden Tabelle sind die, in den einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanen,
festgelegten Ziele des Umweltschutzes aufgelistet.

Tab.1: Ziele des Umweltschutzes

Fachgesetze und Fachpldne Ziele des Umweltschutzes und Beriicksichtigung bei der Planaufstellung

Bodenschutz (§ 1 a BauGB) Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden,

dabei werden BodenversiegelungsmaBnahmen auf das notwendige MaR
begrenzt. Die Bodenversiegelung ist durch geeignete Festsetzungen im
Bebauungsplan auf ein Mindestmal’ reduziert worden.

Abfall- und Immissionsschutz Schall-Immissionswerte laut TA Larm VDI 2058 fiir Mischgebiete. Die

Abfallentsorgung erfolgt wie im Gemeindegebiet tblich Gber die AWRM.

Wassergesetz fiir Baden- Das Untersuchungsgebiet liegt nicht im Bereich eines Wasserschutzgebie-
Wiirttemberg (2005) tes. Die Versickerung oder ortsnahe Einleitung in Oberflachengewdsser

von Niederschlagswassern ist durch die Planung beriicksichtigt.

Gesetz Uiber Naturschutz und Sind Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist Gber die Vermei-
Landschaftspflege (Bundesnatur- | dung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Bauge-
schutzgesetz BNatSchG) setzbuchs zu entscheiden. Es wurden im Untersuchungsgebiet MaRnah-

men zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Ausgleich festgesetzt.
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Gesetz zum Schutz der Natur, zur | Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachti-
Pflege der Landschaft und liber gungen von Natur und Landschaft zu unterlassen und unvermeidbare

die Erholungsvorsorge in der Beeintrachtigungen zu kompensieren. Es wurden im Untersuchungsgebiet
freien Landschaft (Naturschutzge- | MalRnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Ausgleich festge-
setz NatSchG) setzt. Das verbleibende Kompensationsdefizit wird Gber externe MaR-

nahmen ausgeglichen.

Regionalplan (2011) des Verbands | Das Untersuchungsgebiet ist als Regionaler Griinzug festgelegt. Es wurden
Region Stuttgart (VRS) im Geltungsbereich MaBnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und
zum Ausgleich festgesetzt.

Flachennutzungsplan der vWG Das Plangebiet ist als Flache flr die Landwirtschaft dargestellt.
Backnang (2005 - 2015)

(rechtswirk. seit 07.04.2007)

Landschaftsplan der vWG Back- Das Plangebiet ist als Griinflache dargestellt.
nang (2005 - 2015)

1.B.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die folgende Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in einer Umwelt-
priafung gem. § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ermittelt wurden, umfasst gem. Anlage 1 BauGB An-
gaben zu:

1. Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands, ein-
schlieRRlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beein-
flusst werden,

2. Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
und bei Nichtdurchfiihrung der Planung,

3. geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachtei-
ligen Auswirkungen und

4, in Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten, wobei die Ziele und der
raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu beriicksichtigen sind.

1.B.2.1 Bestandsaufnahme der einschlidgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustan-
des einschlieB8lich der Umweltmerkmale des Gebiets, die voraussichtlich erheb-
lich beeinflusst werden

Im Zuge der Bestandsaufnahme wurden die einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umwelt-
zustands, einschliefRlich der Umweltmerkmale des Gebiets, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden beriicksichtigt. In diesem Zusammenhang wurden sowohl der Kompensati-
onsbedarf fir das Schutzgut Boden als auch fiir das Schutzgut Pflanzen und Tiere bilanziert.

Europdische Vogelschutzgebiete werden von der zu betrachtenden Planung ebenso wenig
tangiert wie Biotope nach §33 BNatSchG und Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung.
Dariber hinaus sind keine umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine
Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt und / oder Kulturgiter und sonstige Sachguter
gegeben.
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Die im Folgenden tabellarisch dargestellten Bewertungen bzw. Bilanzierungen erfolgt an-
hand der einschlagigen Literatur bzw. Bewertungsverfahren.

I.B.2.1.1 Bestandsaufnahme und Auswirkungen der Planung auf Tiere, Pflanzen, Boden,
Wasser, Luft, Klima sowie die Landschaft und das Landschaftsbild und die Nah-
erholung

Nachfolgend werden die planungsrelevanten Schutzgiiter ,Pflanzen und Tiere“, ,Boden®,
»Wasser”, ,Luft und Klima“ und ,Landschaftsbild“ betrachtet. Die Schutzgliter "Wasser",
"Luft und Klima" sowie das "Landschaftsbild" werden verbal beurteilt. Die Schutzgiter
"Pflanzen und Tiere" als auch "Boden" werden anhand vorliegender Daten einer rechneri-
schen Priifung unterzogen und das Ergebnis in Okopunkten dargelegt.

Der Umfangsbereich fir die Schutzgutbewertung erstreckt sich auf den gesamten Geltungs-
bereich. Nicht beinhaltet sind die bereits bestehenden Betriebsgebaude, die sich ebenfalls
auf dem Flurstlick Nr. 30 befinden.

1.B.2.1.1.1 Schutzgut Boden

Die Bewertung fiir das Schutzgut Boden erfolgt auf einer Wiesenflache, die teilweise als Gar-
ten genutzt wird und von insgesamt geringer bis mittlerer Wertigkeit ist. Beim Bodentyp
handelt es sich um Pelosol, z.T. kalkhaltig und pseudovergleyt. Als Ausgangsmaterial dient
TonflieBerde, haufig aus Ton- und Mergelsteinzersatz des Gipskeupers. Die einzelnen Boden-
funktionen: nB - "natiirliche Bodenfruchtbarkeit"”, AiW - "Ausgleichskorper im Wasserkreis-
lauf" und FP - "Filter und Puffer fir Schadstoffe" werden insgesamt mit gering bis mittel be-
wertet. Lediglich die Bedeutung als SnV - "Sonderstandort fiir naturnahe Vegetation" ist zu
gering als dass sie bei der Wertstufenermittlung mit einbezogen werden kdnnte. Aufgrund
dessen handelt es sich in diesem Fall um einen Bodenkdrper, welcher mit einer durchschnitt-
lichen Wertstufe von 1,83 beziffert werden kann.

Als Bewertungsgrundlagen wurden herangezogen, das Heft "Bodenschutz 23" von 2010 -
"Bewertung von Boden nach ihrer Leistungsfahigkeit" sowie "Bodenschutz 24" von 2012 -
"Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung" von der Landesanstalt
fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg (LUBW).

Die Bewertung der Bodenfunktionen bzgl. des aktuellen Bestands und des zu erwartenden
Zustands nach der BaumaRnahme stellt sich wie folgt dar (vgl. Tab. 2 bis 4).
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Tab.2: Bewertung fiir das Schutzgut Boden im Planungsgebiet - Bestand

Erlduterungen:

Bewertungsklassen:

FP - Filter und Puffer fiir Schadstoffe, WS - Wertstufe, OP - Okopunkte

0 - keine, 1 - gering, 2- mittel, 3 - hoch, 4 - sehr hoch

nB - natirliche Bodenfruchtbarkeit, AiW - Ausgleichskérper im Wasserkreislauf,

" Die Umrechnung der Wertstufen (WS) von Béden in Okopunkten pro m? erfolgt
durch Multiplikation der Wertstufen mit dem Faktor 4.

S;m NutzrgimBestand Hiche[F] m‘: Gropuride
mt | AW P| ws || Pnf| CPgesant
THaB50/50 |WeseundGarten 22| 20 10 25| 1® 4 16647
|sumre 270 16647

Tab.3: Bewertung fiir das Schutzgut Boden im Planungsgebiet - Planung

Erlduterungen:

Bewertungsklassen:

FP - Filter und Puffer fiir Schadstoffe, WS - Wertstufe, OP - Okopunkte

0 - keine, 1 - gering, 2- mittel, 3 - hoch, 4 - sehr hoch

nB - natirliche Bodenfruchtbarkeit, AiW - Ausgleichskérper im Wasserkreislauf,

" Die Umrechnung der Wertstufen (WS) von Béden in Okopunkten pro m? erfolgt
durch Multiplikation der Wertstufen mit dem Faktor 4.

s Nutzung inder Planung Hache [F] erfurkdion Clopunide
nt B AW FP| W5 OP¥/nt| CPgesant
Gartenanteil 1974] 20 10 25| 18 4 14479
Grindach it rind. 10cmSubstratstarke und extensiver Begrinung
Tl a350/50 291 05 05 05 050 4 498

(Garport, Durchgang, Haus)
Zufahrt und Stellplatz, vollstindig versiegett 47| 00 00 00| 000 4 0

|summe 270 14974

Tab.4: Okobilanz des Schutzguts Boden

Bewertungssituation Okopunkte

Bestand -16.647

Planung 14.974

Bilanz nach Teilaufhebung -1.673
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Nach der Umsetzung der Planung entsteht fir das Schutzgut Boden im zu begutachtenden
Bereich ein Verlust von 1.673 Okopunkten. Als bodenbezogene MinimierungsmaRBnahme
vor Ort, wird dem Eingriff - wie in Tab. 3 beschrieben - die Festsetzung einer extensiven
Dachbegriinung zugewiesen.

1.B.2.1.1.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Aufgrund der Lage im Randbereich eines Regionalen Griinzugs werden zur Einfligung ins
Landschaftsbild umweltgerechten Baumerkmale (Bauform, einfacher flursparender Baukor-
per, Dachbegriinung, Holzfassade mit Nistkasten fiir Gebdudebriter) festgesetzt.

Die im Plangebiet vorhandenen, planungsrechtlich relevanten Biotopstrukturen wurden dem
zur Erweiterung der Abrundungssatzung Heslachhof beleitenden Begriinungs- und Bepflan-
zungsplan (05.03.2010) entnommen und bewertet (vgl. A.7). Die hier vorliegende Bilanzie-
rung von Eingriff gegen Ausgleich wurde nach der Okokonto-Verordnung des Ministeriums
fir Umwelt, Naturschutz und Verkehr in der Fassung von Dezember 2010 durchgefiihrt. Die
Bewertung der Biotopfunktion bzgl. des aktuellen Bestands und des zu erwartenden Zu-
stands nach Umsetzung der Planung stellt sich wie folgt dar (vgl. Tab. 5 - 7).

Tab.5: Bewertung der Biotoptypen im Planungsgebiet - Bestand
Quelle: Eigene Darstellung auf Grundlage von Gelindebegehungen und der Bewertung nach OKVO (LUBW, 2010).

Erlduterung: Die Ermittlung der Okopunkte in den einzelnen Bereichen erfolgt iber Multiplikation des ermittelten
Biotopwerts mit der Flache, bzw. bei Baumen mit dem tatsachlichen oder zu erwartenden Stammumfang.

1. . . .
bisher teilweise als Garten verwendete Wiese

Biotoptyp - Bestand Grund-  Bewertung Biotop- Flache Okopunkte
Nr. Bezeichnung wert [Faktor] wert [Stk] [m?] [6P]
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte 13 1 1 13 2.246 29.198
41.22 Feldhecke mittlerer Standorte 17 1 17 24 408
45.30b E{nzelbaum auf mlttelvs_/ertlgem 6 100 600 6 3.600
Biotoptyp, 33.41 Fettwiese
Summe 6 2.270 33.206
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Tab.6:

Bewertung der Biotoptypen im Planungsgebiet — Planung

Quelle: Eigene Darstellung auf Grundlage von Gelindebegehungen und der Bewertung nach OKVO (LUBW, 2010).

Erlduterung: Die Ermittlung der Okopunkte in den einzelnen Bereichen erfolgt iber Multiplikation des ermittelten

Biotopwerts mit der Flache.

! zufahrt zu Carport und Stellplatz

2 Dicher des Betriebsgebaudes, Durchgangs und Carports

3 Mischtyp aus Nutz- und Ziergarten

4 Einzelbaumpflanzbindungen, und -gebote (gemittelter Stammumfang = 100 cm)

Biotoptyp - Planung Grund-  Bewertung Biotop- Flache Okopunkte
Nr. Bezeichnung wert [Faktor] wert [Stk] [m?] [6P]
60.21 | Vollig versiegelter Weg, Stellplatz 1 1 1 1 47 47
Griindach mit mind. 10 cm
60.55 | Substratstarke und extensiver 4 1 2 4 249 996
Begriinung
60.60 | Garten 6 1 3 6 1.974 11.844
45.30a Ei.nzelbaum auf geringwertigem 3 100 8 800 3 6.400
Biotoptyp, 60.60 Garten
Summe | 8 | 2.270 | | 19.287

Nach Umsetzung der Planung entsteht somit fiir das Schutzgut Pflanzen und Tiere im zu be-
gutachtenden Planungsgebiet ein Verlust von 13.919 Okopunkten (vgl. Tab. 7).

Tab.7: Okobilanz des Schutzguts Pflanzen und Tiere

Bewertungssituation Okopunkte
Bestand -33.206
Planung 19.287
Bilanz nach der Planung -13.919

Tab.8: Gesamtbilanz der Schutzgiiter Boden,

Pflanzen und Tiere

Bewertungssituation Okopunkte
Bodenbilanz -1.673
Bilanz Pflanzen und Tiere -13.919
Bilanz nach der Planung -15.592

In der Gesamtbilanz mit den Schutzgiitern Boden, sowie Pflanzen und Tiere entsteht durch
die Umsetzung der Planung ein Verlust von 15.592 Okopunkten (vgl. Tab. 8). Dieser Verlust
wird durch die in KompensationsmaRnahme ,Erstpflege einer Streuobstwiese” in Oppenwei-
ler ausgeglichen (siehe A.5).
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Artenschutzrechtliche Untersuchungen

Am 22.06.2016 fand eine morgendliche Begehung bei sonnigem Wetter (22°C) zu Vogeln
und Reptilien durch Dipl.-Biologin Ute Scheckeler statt. Am 24.07.2016 wurde bei sonnigem,
leicht bewolktem Wetter (25°C) eine morgendliche Begehung zu Tagfaltern durch die Dipl.-
Biologen Frank und Renate Steuerwald durchgefiihrt. Die Begehungen dienten der Erfassung
des Habitatpotentials und der anzutreffenden seltenen oder geschitzten Tier- und Pflanzen-
arten sowie der Festlegung weiteren Untersuchungsbedarfs. Der Untersuchungsbereich um-
fasst den Geltungsbereich des Bebauungsplans und das unmittelbar angrenzende Umfeld.
Bei den Begehungen wurden weder Strukturen fiir artenschutzrechtlich relevante Vogel-,
oder Reptilienarten, noch fiir relevante Schmetterlingsarten vorgefunden (vgl. A.6). Arten-
schutzrechtlich relevante Tier- und Pflanzenarten konnten bei den Begehungen nicht festge-
stellt werden. Weitere Untersuchungen sind demnach nicht erforderlich. Um im Gebiet an-
zutreffende, synanthrope Vogelarten im dorflichen Umfeld in Ihrer Population zu stiitzen
und dem besonderen Umstand der randlichen Lage an einem Regionalen Griinzug besonders
Rechnung zu tragen, werden in die geplante Gebdudefassade 2 Fledermauskdsten und 3
Nistkdsten fiir gebdaudebritende Vogelarten integriert.

1.B.2.1.1.3 Schutzgut Wasser

|. Oberflachengewadsser

Im Planungsgebiet sind keine Oberflachengewadsser vorhanden. Ungefahr 12 m ndérdlich ver-
l[auft der Heslachbach. Dieser wird durch den geplanten Eingriff nicht tangiert. Die eingetra-
gene Quelle ist gefasst und wird liber einen Kanal in den Heslachbach geleitet.

Il. Grundwasser

Das Planungsgebiet liegt in der hydrogeologischen Einheit der Verschwemmungssedimente.
Diese ist charakterisiert durch eine Deckschicht mit sehr geringer bis fehlender Porendurch-
lassigkeit und maRiger bis sehr geringer Ergiebigkeit.

Im Planungsgebiet erfolgt kein direkter Eingriff in das Grundwasser. Der Eingriff in das
Grundwasser durch Bodenversiegelung kann als gering bewertet werden und ist in der Be-
wertung des Bodens (Ausgleichskérper im Wasserkreislauf) bereits enthalten. Ein zusatzli-
cher Ausgleich ist somit nicht erforderlich.

1.B.2.1.1.4 Schutzgut Luft und Klima

Nordlich der Erganzungsflache liegt das bereits bestehende Firmengelande der Firma "Krauss
- Maschinenbau" und ist gréRtenteils versiegelt. Der jetzige Eingriffsbereich ist eine Fettwie-
se, die teilweise als Garten genutzt wird. Bei dieser handelt sich um eine Freiflache mit be-
deutender Klimaaktivitat'. Durch den geplanten Eingriff kommt es zu einer geringen Neuver-
siegelung von ca. 300 m2. Dadurch kann der GroRteil der Eingriffsflache seine klimatischen

! Klimaatlas der Region Stuttgart, Verband Region Stuttgart
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Funktionen weiterhin ausiiben. Die FlachengréRe des zu bebauenden Teils ist in Bezug zu der
Ubrigen angrenzenden offenen Landschaft als gering zu beschreiben. Das bedeutet, dass
aufgrund der groflen angrenzenden offenen Grinlandflachen die Funktion der Frisch- und
Kaltluftbildung erhalten bleibt. Durch die Erhéhung der Versiegelung ist keine Auswirkung
auf das Siedlungsklima der angrenzenden Siedlungsflaichen zu erwarten, auch nicht im Zu-
sammenhang mit etwaigen Folgen des Klimawandels. Aullerdem werden fir die Planung
keine Risiken fir die menschliche Gesundheit prognostiziert.

Insgesamt ist die Bedeutung der Planflache fiir dieses Schutzgut "gering". Nachdem fiir das
Schutzgut Luft und Klima keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten sind, ist eine spezifi-
sche Ausgleichsmalinahme nicht erforderlich, wobei die Festsetzung von Laubb3aumen im
Gebiet einen Beitrag zur Luftreinigung und Feinstaubbindung leistet.

1.B.2.1.1.5 Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Die Erganzungsflache liegt zwischen dem bereits bestehenden Firmengelande nérdlich und
der offenen Landschaft aus Wiesen sudlich. Fir die Naherholung kann der Feldweg siidlich
der Eingriffsflaiche genutzt werden, um in attraktivere Landschaften zu gelangen. Die Ein-
griffsflache selbst hat keinen Erholungswert.

Im Osten integriert die bestehende Obstbaumreihe das geplante Gebdude in die Landschaft.
Im Siden und Westen wird das Landschaftsbild am Westrand vom Heslachhof durch den
behutsam eingefligten Baukorper neu gestaltet.

Insgesamt ist der Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild und Erholung als gering zu bewer-
ten, eine spezifische Ausgleichsmafinahme ist nicht erforderlich.

1.B.2.1.2  Erhaltungsziele und Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes

Im Folgenden wird die Betroffenheit der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung sowie
der EU-Vogelschutzgebiete hinsichtlich des jeweiligen Erhaltungsziels und Schutzzwecks im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) aufgezeigt. Die Erganzungsflache liegt im
Naturpark Schwabisch-Frankischer Wald. Der Eingriff ist bezogen auf die Gesamtflache aller-
dings so gering, dass weder Erhaltungsziel noch Schutzzweck des Naturparks betroffen sind.

Wie bereits im Vorfeld dargelegt, werden weder Europdische Vogelschutzgebiete, noch Ge-
biete von gemeinschaftlicher Bedeutung tangiert. Dartiber hinaus sind keine umweltbezoge-
nen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insge-
samt und / oder Kulturgiiter und sonstige Sachguter gegeben.
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Tab.9: Europaische und nationale Schutzgebietskategorien und deren Betroffenheit in punkto Erhaltungsziel und Schutz-
zweck aufgrund der Planung.

Erhaltungsziel und Schutzzweck betroffen
JA NEIN

Schutzkategorie Begriindung

europaische Schutzgebietskategorien

Natura 2000-Gebiet (FFH-Gebiet/Vogelschutzgebiet) X -

nationale Schutzgebietskategorien

Naturschutzgebiet / Naturdenkmal
Landschaftsschutzgebiet

Naturpark

Besonders geschiitzte Tiere und Pflanzen (§ 30-Biotope)

Wasserschutzgebiete

X X X X X X

Uberschwemmungsgebiete

1.B.2.1.3 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevolkerung insgesamt

Infolge des geplanten Eingriffs sind keine negativen Auswirkungen auf den Menschen und
seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt zu erwarten. Durch die geplante Erweite-
rung wird vielmehr eine dringend bendétigte Erganzungsflache fiir ein ortsansassiges Unter-
nehmen an einem geeigneten Standort geschaffen.

I.B.2.1.4 Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Im Bereich des Plangebiets liegen keine Hinweise vor.

I.B.2.1.5 Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwissern

Im Planungsgebiet gilt die Einschrankung von Dorf- und Mischgebieten nach den Immissions-
richtwerten der TA Larm 2058. Dadurch werden die Lirmemissionen auf 60 db(A) tags und
45 db(A) nachts beschrankt. Abfélle werden - wie in der Gemeinde Auenwald Ublich - ge-
trennt gesammelt und durch die AWG Rems-Murr entsorgt.

I.B.2.1.6  Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Eine sparsame und effiziente Nutzung von Energie ist anzustreben. Solaranlagen sind mog-
lich, werden empfohlen und sind von der Gemeinde erwiinscht.
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I.B.2.1.7 Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Die Flachen sind im Landschaftsplan 2005 - 2015 der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft
Backnang als Griinflache dargestellt. Im Zuge einer Neuaufstellung des Landschaftsplans
wird diese kleinrdumig Erweiterung bericksichtigt.

1.B.2.1.8 Erhaltung der bestmoéglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfiillung von bindenden Beschliissen der Europdischen
Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht iiberschritten werden
diirfen

Solche Gebiete sind nicht betroffen.

1.B.2.1.9 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
1.B.2.1.1,1.B.2.1.3und I.B.2.1.4

Dem Verlust von Wiesen- und Gartenflachen steht die Schaffung und Bereitstellung von
dringend bendtigter Gewerbeflache fiir ein ortsansdssiges, angestammtes Unternehmen
gegenlber. Durch die Bebauung werden die Grundwasserneubildung und die Kalt- und
Frischluftproduktion nur unerheblich reduziert. Die Eingriffe in die Bodenfunktionen, sowie
in den Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere werden z.T. im Plan oder durch externe MaRnah-
men ausgeglichen.

Durch MaBBnahmen der Grinordnung werden die Auswirkungen im Gebiet minimiert. Der
Eingriff in das Landschaftsbild kann infolge der angewandten griinordnerischen MaRnah-
men, innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ausgeglichen werden.

1.B.2.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und bei
Nichtdurchfiihrung der Planung (sog. Nullvariante)

Beim Bebauungsplan ,Heslachhof” handelt es sich um eine MaRnahme zur Deckung des Ge-
werbeflachenbedarfs fiir ein ortsansassiges Unternehmen an einem geeigneten Standort.

Bei der Durchfiihrung der Planung wiirde dies einen Verlust von Griinlandflachen bedeuten.
Der Ausgleich fir die Eingriffe in die Schutzgiliter Boden, Pflanzen und Tiere erfolgt z.T. im
Plangebiet und durch Abbuchung vom Okokonto der Gemeinde Auenwald. Die Umsetzung
des Vorhabens wire eine sinnvolle Anderung zur Schaffung und Bereitstellung dringend be-
notigter Gewerbegebietsfliche. Auch in Bezug auf den Schutz der Landschaft, unter dem
Aspekt der Zersiedelung, ist das Planungsgebiet als richtiger Standort anzusehen. Die Er-
schlieBung ist Gber die bestehende Heslachhofer StraRe gesichert.

Die Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante) hatte den Erhalt von Griinlandflache zur
Folge. Der Flachenbedarf misste an andere Stelle befriedigt werden. Im rdumlichen Zusam-
menhang ware dies nicht moglich.
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1.B.2.3 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten unter Beriicksich-
tigung der Ziele und des raumlichen Geltungsbereichs des Plans

Andere Planungsmoglichkeiten bzw. Erweiterungsmoglichkeiten ergeben sich aufgrund der
raumlichen Situation nicht. Der logistische Sachzusammenhang ist nur auf der Ergdnzungs-
flache gegeben.

1.B.3 Zusatzliche Angaben

1.B.3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren bei UP und Hinweise auf Probleme bei der Zusammenstellung der Angaben

Sind aufgrund der geringen Flache nicht erforderlich.

1.B.3.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen des Monitoring

Die Umsetzung der griinordnerischen Festsetzungen ist mit Einreichen der Baugesuche dar-
zustellen und im Verlauf der Bebauung auf ihre Umsetzung zu tberprifen.

1.B.3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Auenwald weist zur dringenden Deckung von Gewerbeflachenbedarf fiir ein
ortsansadssiges und angestammtes Unternehmen im Ortsteil Heslachhof den Bebauungsplan
"Heslachhof" aus. Das Untersuchungsgebiet ist gekennzeichnet durch Wiesen und Garten-
nutzung mit umgebenden Obstwiesen. Im Flachennutzungsplan der vWG Backnang ist der
Bereich als Flache fiur die Landwirtschaft dargestellt. Im Regionalplan ist die Erganzungsfla-
che als regionaler Griinzug gekennzeichnet. Der Bebauungsplan rundet den regionalen Griin-
zug durch den einfachen Baukdrper mit Pultdach, Holzfassade und Dachbegriinung an dieser
Stelle abschlieBend ab. Die geplante Gebdaudehdhe liegt unter der angrenzenden Bebauung.
Der Anspruch an eine behutsame Einfligung in die Landschaft kann dadurch gel6st werden.
Die ErschlieRung ist durch die bestehende Heslachhofer StraRRe gegeben.

Die Belange des Umweltschutzes wurden untersucht und im Umweltbericht dokumentiert.
Mit der geplanten Umsetzung des Bebauungsplans finden Eingriffe in Natur und Landschaft
statt. Hierbei handelt es sich um die Uberbauung bzw. Verinderung von privaten Wiesen
und Garten einhergehend mit Eingriffen in die Schutzgiter Pflanzen und Tiere, Boden, Was-
ser, Klima und Luft sowie Landschaftsbild und Erholung. Der Beschreibung und Bewertung
der Umweltauswirkungen in Bezug auf die verschiedenen Schutzgiiter kommt im Umweltbe-
richt eine zentrale Bedeutung zu.

Es sind weder Strukturen fir artenschutzrechtlich relevante Vogel-, oder Reptilienarten,
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noch fir relevante Schmetterlingsarten vorhanden. Artenschutzrechtlich relevante Tier- und
Pflanzenarten wurden bei den Begehungen im geplanten Geltungsbereich und den angren-
zenden Flachen nicht vorgefunden.

Die Eingriffs- / Ausgleichsbilanz flr die Schutzglter Boden, Pflanzen und Tiere weist ein Defi-
zit von 15.592 Okopunkten auf. Dieses Defizit wird durch die externe Kompensationsmal-
nahme ,Erstpflege einer Streuobstwiese” in Oppenweiler ausgeglichen (siehe A.5). Somit
sind die Eingriffe durch den Bebauungsplan ausgeglichen. Zusatzlich werden am Gebdude
Nistkdsten fir Fledermause und gebadudebriitende Vogelarten angebracht. Der Eingriff in die
Schutzgliter Wasser, Klima und Luft sowie Landschaftsbild und Erholung kann als gering be-
wertet werden, womit spezifische AusgleichsmaRnahmen nicht erforderlich sind.

Zusammenfassen ist festzustellen, dass unter Beriicksichtigung aller MaBnahmen zur Ver-
meidung, Minimierung und zum Ausgleich die Eingriffe in Natur und Landschaft und die
damit verbundenen erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen ausgeglichen sind.
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ILA

Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen

Im Folgenden sind die planungsrechtlichen Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 und 2 BauGB, so-
wie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) dargestellt.

1.

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§1 — 15 BauNVO)

mi = Mischgebiet (§1 Abs.2 Nr.6 und §6 BauNVO)
Die gemaR §6 Abs. 2 Nr. 3, 5, 6, 7 und 8 BauNVO zuldssigen Nutzungen sind nicht zu-

lassig. In Mischgebieten werden alle Ausnahmen gem. § 6 Abs. 3i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr.
1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MahR der baulichen Nutzung

(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §16 Abs.2 Nr.1 und 4 BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die GRZ entsprechend Planein-
schrieb:

GRZ = 0,6 nach §17i.V.m. §19 BauNVO als Hochstgrenze; vgl. Planeinschrieb

Bauweise
(89 Abs.1 Nr.2 BauGB und §22 BauNVO)

o = offene Bauweise (§22 Abs.2 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflichen
(89 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch Baugrenzen gem. §23 Abs.3 Satz 1 & 2
BauNVO festgesetzt. Glasanbauten dirfen die Baugrenzen um 1,50 m tGberschreiten.
AuRerdem ist die Uberschreitung der Baugrenze mit Gebiudeteilen entsprechend
den Regelungen gem. §5 Abs.6 LBO zulassig.
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Nebenanlagen
(89 Abs.1 Nr.4 BauGB, sowie §14 BauNVO)

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind, soweit als Geb&dude bis 25 m? Bruttoraumin-
halt vorgesehen, in der festgesetzten nicht liberbaubaren Grundsticksflache zugelas-
sen. Garagen, Carports und Stellplatze sind innerhalb der hierfir festgesetzten Fla-
chen zugelassen.

Hofflachen und Stellplatze
(89 Abs.1 Nr.4 BauGB i.V.m. §12 Abs.6 BauNVO)

Im Mischgebiet sind oberirdische Stellplatze in den dafiir ausgewiesenen Standorten
und die Hof- und Wegeflachen wasserdurchlassig anzulegen.

Hohenlage der baulichen Anlagen und Gebdudeh6hen
(§9 Abs.3 BauGB, §16 Abs.2 Nr. 4 und §18 Abs. 1 + 2 BauNVO
in Verbindung mit §74 Abs.1 Nr. 1 LBO)

Die Hohenlage wird festgesetzt durch:

e Die im Planteil eingeschriebene ErdgeschossrohfuBbodenhohe (EFH). Diese kann
um +/- 0,5 m nach oben oder unten abweichen.

e Die maximale Gebaudehdhe (GH). Diese wird definiert durch den Dachhochpunkt
im Norden des Gebdudes und den Dachtiefpunkt im Siiden des Gebdudes. Die
maximal mogliche Gebaudehohe (GH) betrdgt am Dachhochpunkt im Norden 4,50
m und am Dachtiefpunkt im Stden 3,50 m Uber der gewahlten EFH. Es gilt die
Oberkante der Dachhaut, bzw. der Attika als Dachhoch-, und -tiefpunkt. Glasan-
bauten diirfen die zuldssige Gebdudehohe um bis zu 1,00 m tberschreiten.

Aufschittungen, Abgrabungen
(89 Abs.1 Nr.17 und Nr.26 BauGB)

Im Bereich des Betriebsgebadudes sind die erforderlichen Gelandeverdanderungen zur
Schaffung der gewahlten EFH zugelassen. In den Gbrigen Gelandebereichen sind Auf-
schiittungen und Abgrabungen bis 2,00 m zulassig.

Stiitzmauern
(89 Abs.1 Nr.26 BauGB)

Stitzmauern sind innerhalb und auRerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache bis
zu einer Hohe von max. 2,0 m zuldssig.

roosplan
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10.

10.

Leitungsrecht
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Im Plan ist ein Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Auenwald zur Ableitung des
anfallenden Quellwassers in den nordlich des Geltungsbereichs gelegenen Heslach-
bach eingetragen.

Festsetzungen zur Bindung fiir die Erhaltung von Badumen
(§9 Abs.1 Nr.25a und b BauGB)

Pflanzbindung (§9 Abs.1 Nr.25b BauGB)

Die im Lageplan mit einer Pflanzbindung gekennzeichneten Baume sind dauerhaft zu
erhalten und zu pflegen sowie bei Bedarf durch Baume der Pflanzliste 1 zu ersetzen.

Die bei Bedarf anzunehmenden Pflanzstandorte sind von den im Plan eingezeichne-

ten Standorten um bis zu 5 m variabel.

Pflanzliste 1: standortgerechte, heimische Laubbaume als Hochstamme

Acer campestre - Feldahorn
Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Tilia cordata - Winterlinde
Quercus petrea - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche

sowie hochstammige Obstbaume

Pflanz-Qualitdaten: Stammumfang mind. 15 cm muss gegeben sein. Zusatzlich ist an al-
len Gehdlzen ein Verbissschutz anzubringen. Die Gehdlze sind von lokalen Baumschu-
len mit Nachweis der Herkunftsregion HK 11 zu beziehen.

roosplan
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Ortliche Bauvorschriften
(§9 Abs.4 BauGB und §74 LBO)

Die folgenden ortlichen Bauvorschriften sind als eigene Satzung beschlossen.

1. AuRere Gestalt der baulichen Anlage
(§74 Abs.1 Nr.1 LBO)
a) Dachform, Dachneigung, Dacheindeckung:
zugelassen sind fur Hauptdacher:
° Flachdacher (FD) und Pultdacher (PD),
Dachneigungen (DN): 3° - 9° (siehe Planeinschrieb)
Carportdéacher sind als Flachdach (FD) zu errichten. Alle Flachdacher und Pult-
dacher sind dauerhaft extensiv zu begriinen. Der Aufbau der Substratschicht
muss mindestens 10 cm betragen und wenigstens eine Vegetation von Wild-
krautern und Grasern ermoglichen.
nicht zugelassen sind:
e Dachdeckungen aus unbeschichtetem Zink, Blei oder Kupfer und andere
Materialien, bei denen durch Auswaschung Schadstoffe in den Untergrund
gelangen kdnnen.
b) Dachaufbauten
Dachaufbauten bei Flachddachern oder Pultdachern fiir technische Einrichtun-
gen sind bis max. 1,0 m tiber OK Gebdudehohe (GH) zuldssig. Der Abstand zum
Dachrand muss mind. 1,0 m betragen.
c) Fassadengestaltung:
Bei der Fassadengestaltung ist zu beachten: AuRenfassaden sind in gedeckten
Farben auszufiihren (Hellbezugswerte 20 — 80 nach Eurocolorsystem). Bei
Glasfassaden ist der Vogelschutz zu beachten. Es muss reflexionsarmes Glas
verwendet werden (Glaser mit einem Aulenreflexionsgrad von maximal 15
%), dass entweder transluzent ist, flachige Markierungen auf den Scheiben,
oder eine UV-reflektierende, transparente Beschichtung (sog. Vogelschutz-
glas) aufweist.
2. Einfriedigungen, AuBBenanlagen
(§74 Abs.1 Nr.3 LBO)
e Einfriedigungen sind bis zu eine H6he von 2,0 m zugelassen
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e Stiitzmauern sind innerhalb der Gberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grund-
stlicksflache bis zu einer Hohe von 2,0 m zulassig.

e die Freiflachen sind gartnerisch anzulegen

e Stellplatze sind wasserdurchlassig anzulegen

e Bedarfszufahrten sind mit einer Schotterrasenbauweise zu errichten

Gestaltung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflaichen und Stellplatze
(§74 Abs.1 Nr.3 LBO)

Die nicht Gberbaubaren Grundstlcksflachen sind gartnerisch anzulegen. Mit dem Ein-
reichen des Baugesuchs ist durch Schnitte durch das gesamte Grundstiick das Einfi-
gen des Gebdudes, mogliche Stitzmauern oder Aufschlttungen bzw. Abgrabungen
und die Grenzausbildung zu den Nachbargrundstiicken nachzuweisen.

Niederschlagswasser
(§74 Abs.3 Nr. 2 LBO)

Es wird festgesetzt, dass das Niederschlagswasser von Dachern in Behaltern (Retenti-
onszisternen) auf dem Baugrundstiick zurtickgehalten wird. Pro angefangene 100 m?
Dachflache wird 2 m3 Speichervolumen benétigt. Dieses Volumen dient der Pufferung
von Abflussspitzen bei Starkregenereignissen.

Fir die Retentionsbehalter kdnnen vorzugsweise Zisternen mit einem zuséatzlichen
Speicher zur Regenwassernutzung eingesetzt werden. Dieser zusatzliche Speicher
darf fiir das Riickhaltevolumen nicht angerechnet werden.

Es muss sichergestellt sein, dass das Speichervolumen (iber eine Drosseleinrichtung
leer 1duft, um das Volumen vor dem nachsten Regen wieder zur Verfligung zu haben.
Der Ablauf der Zisternen wird an den Regenwasserkanal angeschlossen.

Hinweis:

e Sofern mit diesem Wasser lediglich eine Bewasserung der AuRenanlagen vorge-
sehen ist, ist zu beachten, dass an den Wasserentnahmehahn ein Hinweisschild
"Kein Trinkwasser" angebracht wird und gemaR § 17 der Trinkwasserverordnung
ein Verbot einer Verbindung zwischen Trinkwasser- und Nichttrinkwasserleitung
beachtet wird.

e Sollte dariiber hinaus eine Verwendung des Wassers innerhalb des Gebaudes
vorgesehen sein, hat die Sammlung des Regenwassers Uber eine Filterung zu er-
folgen; hierzu wird auf die DIN 2001 (iber den Bau von Zisternen verwiesen.

e Der Vorratsbehilter muss eine Uberlaufleitung erhalten. Das Uberlaufwasser
wird dem Regenwasserkanal zugeleitet. Bei einer Beflllung mit Trinkwasser muss
die Zuleitung Uber einen freien Auslauf nach DIN 1988, Teil 4, erfolgen. Der
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Betreiber der Brauchwasseranlage muss sich gegeniliber der Bauverwaltung
schriftlich verpflichten, keine Verbindung zwischen Trinkwasser und Nichttrink-
wasserleitung herzustellen und jederzeit eine entsprechende Kontrolle zuzulas-
sen. Etwaige Wasseruntersuchungen gehen zu Lasten des Betreibers. Die
Brauchwasseranlage wird in allen Teilen in der ausschlieBlichen Verantwortung
und Haftung des Grundstiickseigentiimers betrieben.

e Das Merkblatt des Landratsamts Rems-Murr-Kreis zur "Speicherung von Regen-
wasser fur Brauchwasserzwecke" ist zu beachten (siehe Anlage).

e Die Nutzung einer Wasseranlage mit Nicht-Trinkwasserqualitdt ist dem Land-
ratsamt nach § 13 Abs. 3 der Trinkwasserverordnung anzuzeigen (Formblatt sie-
he Anlage).

I1.C Nachrichtlich ibernommene Festsetzungen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

- keine-

I1.D Hinweise
1. Denkmalschutz

Beim Vollzug der Planung kdnnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese
sind unverzlglich der Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der
Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in
unverdandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehorde oder das
Landesdenkmalamt mit einer Verkilrzung der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG).

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DSchG wird verwiesen.

2. Wasserschutz
Das Plangebiet befindet sich in keinem Wasserschutzgebiet. Oberflaichenwasser, der
Landschaft und der Dacher, sind dem Regenwasserkanal zuzuleiten, von dort aus dem
Riedbédchle und letztlich dem Glaitenbach. Damit stehen sie dem Landschaftswasser-
haushalt wieder zur Verfligung.

3. Bodenschutz (BBodSchG, LBodSchAG, § 1 a BauGB)

Die Regelungen: ,Bodenschutz bei BaumaBnahmen" des Landratsamtes Rems-Murr-
Kreis sind zu beriicksichtigen.
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Wiederverwertung von Erdaushub:

Unbelasteter verwertbarer Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufiihren. Eine
Deponierung ist nur in Ausnahmefallen zuldssig. Zu Beginn der BaumaRnahmen ist der
hochwertige Oberboden (humoser Boden) abzuschieben. Er ist vom tibrigen Erdaushub
bis zur weiteren Verwertung getrennt zu lagern. Erdaushub unterschiedlicher Eignung
ist separat in Lagen auszubauen, ggf. getrennt zu lagern und spezifisch zu verwerten.

Bodenbelastungen:

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche Bodenbe-
lastungen (z. B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrankt bleiben. Sie sind am
Ende der Bauarbeiten zu beseitigen. Baustoffe, Bauabféille und Betriebsstoffe sind so
zu lagern, dass Stoffeintrdge bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlieRen
sind. Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten stoffliche Bodenbelastungen
angetroffen, ist unverziiglich das Landratsamt Rems-Murr-Kreis zu benachrichtigen.
Unbrauchbare und/oder belastete Béden sind von verwertbarem Erdaushub zu tren-
nen und einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung zuzufiihren.

4, Erdarbeiten

Werden bei Erdbewegungsarbeiten Untergrundverunreinigungen festgestellt, so ist
das umgehend dem Fachbereich Boden und Grundwasserschutz mitzuteilen.

5. Altlasten (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Altlastenverdachtsflachen sind nicht bekannt.

6. Geologie

Das Plangebiet befindet sich im Verbreitungsbereich der Gesteine der Grabfeld-
Formation (Gipskeuper). Diese werden am nérdlichen Rand des Plangebiets von Holo-
zanen Abschwemmmassen unbekannter Machtigkeit Gberlagert. Mit einem oberfla-
chennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbe-
feuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene) oder lehmerfiillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen)
sind nicht auszuschliefen. Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der Baugrundei-
genschaften sowie ggf. von Sulfatgesteinslosung im Untergrund sollte von der Errich-
tung technischer Versickerungsanlagen (z.B. Sickerschichte, Sickerbecken, Mulden-
Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand genommen werden.

In der Grabfeld-Formation kdnnen sulfathaltige Gesteine (Gips und Anhydrit) und so-
mit betonangreifendes Grundwasser auftreten. In diesem Fall sind Geldandehebungen
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durch Volumenzunahme bei der Umwandlung von Anhydrit in Gips moglich. Auf mogli-
ches hoch stehendes Grundwasser am Hangful® wird hingewiesen.

7.  Nutzung der Solarenergie

Solaranlagen sind im Plangebiet allgemein zuldssig und von der Gemeinde erwiinscht.

8. Beleuchtungsanlagen

Beleuchtungsanlagen sind blendfrei zu gestalten. Sie sind in ihrer Farbgebung und
Strahlrichtung so anzuordnen, dass jegliche Signalverwechslung und Blendwirkung
ausgeschlossen ist. Da von der Beleuchtung, vor allem im Ubergangsbereich zur offe-
nen Landschaft, negative Auswirkungen auf die nachtaktiven Insekten zu erwarten wa-
ren, sind nur die Verkehrs- und Stellflachen direkt zu beleuchten. Eine Streuung auf die
angrenzenden Griinflachen ist zu vermeiden. Es sind nur tierfreundliche Leuchtmittel
(streulichtarm, insektenvertraglich) zu verwenden.

9. Barrierefreiheit
Die Gemeinde weist darauf hin, dass es zweckmaRBig ist, moglichst frihzeitig bei der

Gebdudeplanung auf eine notwendige Barrierefreiheit und auf eine Eignung fiir Behin-
derte zu achten.
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1] Rechtsgrundlagen

BauGB (2004): Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I S. 2414); zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. 1S. 1057) m. W. v.
13.05.2017.

BauNVO (1990): Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132);
zuletzt gedandert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. 1 S. 1057) m. W. v. 13.05.2017.

LBO (2010): Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.
2010 (GBI. S. 617), zuletzt geandert durch Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. S. 99) m.W.v.
11.03.2017.

PlanzV 90 (1990): Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990, zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

WG BW (2013): Wassergesetz fiir Baden-Wirttemberg (WG) vom 03. Dezember 2013
(GBI. Nr. 17 S. 389); zuletzt gedndert durch Artikel 65 der Verordnung vom 23. Februar 2017
(GBI. Nr. 5, S. 99) in Kraft getreten am 11. Marz 2017.

BNatSchG (2009): Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzge-
setz - BNatSchG) vom 29.07.2009; zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15. September 2017
(BGBI. 1S.3434) m. W. v. 29.09.2017.

NatSchG (2015): Gesetz des Landes Baden-Wiirttemberg zum Schutz der Natur und zur Pfle-
ge der Landschaft vom 23.06.2015; in Kraft getreten am 14.07.2015 (GBI. S. 585)

Okokonto-Verordnung OKVO (2010): Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt, Natur-
schutz und Verkehr tber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durchgefiihrter MaR-
nahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen (Okokonto-Verordnung — OKVO). — vom 109.
Dezember 2010. — Gesetzblatt fiir Baden-Wirttemberg. - S. 1089 —1123.

FFH-Richtlinie (1992): Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der
natirlichen Lebensrdaume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (ABI. L 206 vom
22.7.1992, S. 7); zuletzt geandert durch Richtlinie 2013/17/EU des Rates vom 13. Mai 2013
(ABI. L 158 vom 10.06.2013, S. 193).
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Vogelschutzrichtlinie (2009): Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parlaments und des
Rates vom 30. November 2009 uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten.

BBodSchG (1998): Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdanderungen und zur
Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. |
S. 502); zuletzt gedndert durch Artikel 101 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S.
1474).

BBodSchV (1999): Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12. Juli 1999 (BGBI. |
S. 1554); zuletzt gedndert durch Artikel 102 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. I S.
1474).

WHG (2009): Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585); zuletzt gedndert
durch Artikel 122 des Gesetzes vom 29. Méarz 2017 (BGBI. | S. 626).

BImSchG (2013): Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-
Immissionsschutzgesetz) vom 17. Mai 2013; zuletzt gedndert durch Artikel 55 des Gesetzes
vom 29. Marz 2017 (BGBI. | S. 626).

TA Luft (2002): Erste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft — TA Luft) vom 24. Juli 2002.

TA Larm (1998): Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm) vom
26.08.1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503).

DSchG - BW (1983): Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmale des Landes Baden-Wiirttemberg
in der Fassung vom 6. Dezember 1983; zuletzt gedndert durch Artikel 37 der Verordnung
vom 23. Februar 2017 (GBI. S. 99)

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind samtliche Festsetzungen von Bebauungs-
planen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Planes aufgehoben.
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v Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss
(§ 2 Abs. 1 BauGB) am 08.05.2017
2. Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung am 08.05.2017

3. Ortslibliche Bekanntmachung von Nr. 1 und Nr. 2

(§ 2 Abs. 1 BauGB) im Amtsblatt am 18.05.2017
4, Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit vom 29.05.2017

(§ 3 Abs. 1 BauGB) bis 29.06.2017
5. Friihzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstiger vom 29.05.2017

Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB) bis 29.06.2017
6. Auslegungsbeschluss (§ 3 Abs. 2 BauGB) am 24.07.2017
7. Ortsubliche Bekanntmachung von Nr. 6

(§ 3 Abs. 2 BauGB) im Amtsblatt (Tobs) am 03.08.2017
8. Einholung der Stellungnahmen der Behérden und vom 11.08.2017

sonstigen Trager 6ffentlicher Belange bis 11.09.2017

(§ 4 Abs. 2 BauGB)

9. Ortsiibliche Bekanntmachung von Nr. 6
(§ 3 Abs. 2 BauGB) im Amtsblatt (Offentlichkeit) am 18.01.2018
8. Offentliche Auslegung des Planentwurfs vom 26.01.2018
(§ 3 Abs. 2 BauGB) bis 26.02.2018
10. Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes und der am 19.03.2018

ortlichen Bauvorschriften (§ 10 BauGB + § 74 LBO)

11. Ortsubliche Bekanntmachung von Nr. 11 am 13.09.2018
(§ 10 Abs. 3 BauGB) im Amtsblatt

12. Rechtsverbindlichkeit des Planes (§ 10 Abs. 3 BauGB) ab  13.09.2018

Ausfertigung:
Es wird bestatigt, dass das Verfahren ordnungsgemaR nach den §§ 1 — 10 BauGB durchge-
fihrt wurde und der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch Zeich-
nung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderats G-
bereinstimmt.

Gemeinde Auenwald, den

Karl Ostfalk
Blrgermeister
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A

A.l

Anlagen

Bodenschutz bei BaumaRnahmen

’ REMS-MURR-KREIS

Bodenschutz bei BaumaBnahmen

1. Durch fast jede BaumaBnahme werden Béden als Baugrund in Anspruch genommen und
verlieren dabei weitgehend ihre 6kologischen Bodenfunktionen. Bei der Planung und Ausflh-
rung von Bauvorhaben muss deshalb insbesondere auf einen sparsamen und schonenden
Umgang mit dem Boden geachtet werden. Hierbei sind die Bestimmungen des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) sowie des Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetzes
(LBodSchAG) zu beriicksichtigen.

2. Unbelasteter, verwertbarer Erdaushub ist vorrangig einer technischen Verwertung zuzufih-
ren. Dadurch werden sowohl wertvolle Rohstoffvorrate, als auch knapper werdendes Deponie-
volumen geschont. Bei gréBeren Aushubmengen ist eine Verwertungskonzeption zu erstellen
und dem Landratsamt vorzulegen. Einer "Vor-Ort-Verwertung" ist grundsétzlich Vorrang einzu-
rdumen. Diesem Erfordernis ist bereits in der Planungsphase (z. B. Minimierung der Einbinde-
tiefen, Massenausgleich) Rechnung zu tragen. Ein Entsorgen des Bodens durch Deponierung
ist nur in Ausnahmefallen zulassig.

3. Zu Beginn der BaumaBnahme ist der Oberboden (humoser Boden) sauber abzuschieben
und vom Ubrigen Erdaushub bis zur weiteren Verwertung getrennt fachgerecht zu lagern. Wei-
terer Erdaushub unterschiedlicher Eignung ist separat in Lagen auszubauen und spezifisch zu
verwerten.

4. Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte, unvermeidliche Bodenbelas-
tungen (z. B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrénkt bleiben. Sie sind am Ende der
Bauarbeiten zu beseitigen (z.B. durch Tieflockerung). Baustoffe, Baustellenabfélle und Be-
triebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial aus-
geschlossen werden.

5. Werden im Zuge der Bauarbeiten unerwartet Bodenverunreinigungen bzw. schédliche Bo-
denverénderungen angetroffen, ist unverzliglich das Landratsamt, Geschaftsbereich Umwelt-
schutz, zu benachrichtigen. Schadstoffbelastete Béden sind von verwertbarem Erdaushub zu
trennen und einer Aufbereitung oder schadlosen und ordnungsgeméBen Entsorgung zuzufih-
ren.

7. Fur den Umgang mit Béden, die flir eine technische Verwertung bzw. eine Erdaufflllung vor-
gesehen sind, gelten die Vorgaben aus DIN 19731 und der Vollzugshilfe zu § 12 der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV). Die Hefte 10, 24 und 28 "Luft-Boden-
Abfall" des Ministeriums fir Umwelt Baden-Wirttemberg bieten weitere wichtige Informationen.
Auf das Merkblatt "Erdaufflllungen" des Landratsamtes wird hingewiesen.

8. Grundlage flr die Beurteilung von Béden zur Nutzung bzw. Verwertung sind die BBodSchV
sowie die Verwaltungsvorschrift ,Verwertung von als Abfall eingestuften Bodenmaterial“ des
Umweltministeriums des Landes Baden-Wirttemberg vom 14.03.2007.

Weitere Informationen des Rems-Murr-Kreises finden Sie im Internet unter
http:/www.rems-murr-kreis.de.

MB_Bodenschutz_Bau.doc Stand: 06.02.2009
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A.2

Speicherung von Regenwasser fiir Brauchwasserzwecke

REMS-MURR-KREIS

Landratsamt

Speicherung von Regenwasser fiir Brauchwasserzwecke

1. Die Nutzung von Regenwasser kann sowohl zur Entlastung der &ffentlichen Trinkwasser-
versorgung als auch der ortlichen kommunalen Kldranlagen beitragen. Die Verwendung von
Regenwasser ist jedoch nur dort zulédssig, wo auf Trinkwasserqualitat verzichtet werden kann (z.B.
bei der Hausgartenbewasserung oder der WC-Spiilung). Die Verwendung von Regenwasser im
Haushalt erfordert aus hygienischer Sicht hdheren technischen Aufwand. In diesem
Zusammenhang wird ausdriicklich auf die Gefahr von Fehlanschlissen hingewiesen.

2. Niederschlagswasser wird in der Regel Uber Dachflachen gesammelt und sollte erst nach
mechanischer Vorreinigung (Siebe, Filter) einem Speicher (Zisterne) zugefihrt werden. Der
Speicher sollte kiihl und dunkel aufgestellt bzw. unterirdisch eingebaut werden. Der Speicher muss
zudem mit einem Uberlauf ausgestattet sein, Uber den das anfallende Uberlaufwasser entweder
oberflachennah versickert oder der ortlichen Kanalisation =zugefiihrt werden kann. Fir
Regenwasserspeicheranlagen sind vorzugsweise fugenlose und wasserdichte Fertigteilbehalter zu
verwenden. Diese Anlagen werden in der Regel mit Vorfilter, Zu- und Uberlauf geliefert und sind fir
den Erdeinbau vorgesehen. Die Anlage sollte durch eine Fachfirma errichtet und regelméBig
gewartet und gereinigt werden.

3. Bei der Regenwassernutzung sind die DIN 1989 (Regenwassernutzungsanlagen), das DVGW-
Arbeitsblatt W 555 (Nutzung von Regenwasser im héuslichen Bereich) sowie die Trinkwasser-
verordnung vom 21.05.2001 (TrinkwV) zu beachten. Insbesondere sind folgende technischen
Regeln einzuhalten:

e Eine Verbindung zwischen einer Trinkwasser- und einer Nicht-Trinkwasserleitung (hier
Behalter- oder Zisternenwasserleitung) ist verboten (§ 17 Abs. 6, Satz 1 TrinkwV).

e Die Leitungen der unterschiedlichen Versorgungssysteme missen dauerhaft farblich
unterschiedlich gekennzeichnet werden (§ 17 Abs. 6, Satz 2 TrinkwV).

¢ An jedem eventuell fir das Regenwasser installierten Entnahmehahn ist ein Hinweisschild
+Kein Trinkwasser" anzubringen (§ 17 Abs. 6, Satz 3 TrinkwV).

e Fir eine eventuelle Befilllung des Behélters bzw. der Zisterne mit Trinkwasser muss die
Zuleitung Uber einen freien Auslauf nach DIN 1989, Teil 1 (Regenwassernutzungsanlagen)
erfolgen. Ein Rohrtrenner ist als unzureichend abzulehnen.

4. Die Regenwassernutzungsanlage ist dem Geschéftsbereich Gesundheit im Landratsamt bei
Inbetriebnahme mit beiliegendem Vordruck nach § 13 Abs.4 TrinkwV anzuzeigen.

5. Bei der Nutzung von Regenwasser sind auBerdem die Anforderungen der drtlichen Satzungen
fir die offentliche Trinkwasserversorgung und Abwasserbeseitigung zu beriicksichtigen. Die
Regenwassernutzung im Hausbereich ist deshalb auch der Stadt oder Gemeinde bzw. den
jeweiligen Unternehmen fiir Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung zu melden.

6. Weitere Informationen zur Regenwasserspeicherung kénnen dem Leitfaden ,Naturvertragliche
Regenwasserbewirtschaftung des Ministeriums fir Umwelt und Verkehr Baden-Wirttemberg
entnommen werden.

Weitere Informationen des Rems-Murr-Kreises finden Sie im Internet unter
http://www.rems-murr-kreis.de.

MB_Speicher_Regen.doc Stand: 25.01.2013
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A3

Bauen im Grundwasser

Seite 1 von 2

REMS-MURR-KREIS

Bauen im Grundwasser

1. Sofern bei einem Bauvorhaben damit gerechnet werden muss, dass Grundwasser
freigelegt wird, sollte der Baugrund bis unter die geplante Bauwerkssohle durch einen
Sachverstandigen hydrogeologisch erkundet werden. Die Erkundungsergebnisse kdénnen
dann bei der Planung und Durchfiihrung der BaumaBnahme angemessen beriicksichtigt
werden. Verzdgerungen im Bauablauf durch unerwartete Grundwasserfreilegungen kénnen

so ausgeschlossen werden.

2. Wird im Zuge der BaumaBnahme unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die
Arbeiten, die zur ErschlieBung geflihrt haben, unverziglich einzustellen und das
Landratsamt zu benachrichtigen. Das Landratsamt trifft dann die weiteren erforderlichen
Entscheidungen.

3. Jede Grundwasserhaltung im Zuge einer BaumaBnahme (Entnahme, Zutageférdern,
Absenkung oder Umleitung von Grundwasser) stellt eine Benutzung des Grundwassers dar
und bedarf unabhangig von der Wassermenge und der Entnahmedauer der behérdlichen
Zulassung. Dazu ist rechtzeitig vor Beginn der Grundwasserbenutzung ein Antrag beim
Landratsamt, Amt fir Umweltschutz, zu stellen (siche auch Merkblatt ,Grundwasserhaltung
bei BaumaRnahmen®).

Das Landratsamt trifft im Einzelfall die Entscheidung, ob eine wasserrechtliche Erlaubnis
nach §§ 8 und 9 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) oder eine Erlaubnis nach § 93 Abs. 3
Wassergesetz (WG) ohne Bekanntmachung des Antrags oder Unterrichtung der Beteiligten
erfolgen kann bzw. eine erlaubnisfreie Benutzung nach § 46 WHG vorliegt. Die Dauer eines

wasserrechtlichen Verfahrens betréagt in der Regel drei Monate.

4. Das Einlegen von Dranagen zur dauerhaften Grundwasserableitung nach Abschluss der
Bauarbeiten ist nicht zulassig. Gestattet sind Dranagen zur voriibergehenden Ableitung von
Stau- und Sickerwasser in schwach durchldssigen Bdden gemdB DIN 4095
(Bauwerksdranagen). AuBerdem werden Sicherheitsdrdnagen zur Ableitung von
Grundwasser bei auBergewdhnlich hohen Grundwasserstdnden zugelassen, sofern die
Dranagen nicht tiefer als der Bemessungswasserstand verlegt werden. Der jeweilige
Bemessungswasserstand ist durch einen Sachverstdndigen zu ermitteln und dem
Landratsamt zur Bestétigung vorzulegen. Alle Dranagesysteme missen rickstausicher
gegen Regen- und Abwasserleitungen bzw. einem Vorfluter ausgefihrt werden.
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5. Bei der Verlegung von Rohrleitungen ist zu gewébhrleisten, dass keine Langslaufigkeiten
von Grundwasser im Kiesbett entstehen kénnen. Dazu sind Sperrriegel aus Beton oder
bindigem Material einzubauen, die auf gewachsenem Untergrund gegriindet werden und bis

zum hochsten erwarteten Grundwasserstand reichen miissen.

6. Bauwerksteile im Grundwasser bzw. im Grundwasserschwankungsbereich (unterhalb des
Bemessungswasserstandes) missen auftriebssicher und wasserdicht sowie grundwasserum

- und grundwasserunterlaufig hergestellt werden.

7. Bei der Errichtung des Bauwerkes einschlieBlich vorgesehener AuBenschutzmaBnahmen
sind nur solche Materialien zu verwenden, die keine grundwasserschadlichen auswasch-
oder auslaugbaren Bestandteile enthalten.

Weitere Informationen des Rems-Murr-Kreises finden Sie im Internet unter

http://www.rems-murr-kreis.de.

Landratsamt Rems-Murr-Kreis — Amt fir Umweltschutz Stand 01.06.2016
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A.4  Grundwassererhaltung bei BaumalRnahmen

Seite 1 von 2

REMS-MURR-KREIS

Grundwasserhaltung bei BaumaBnahmen

1. Bei Tiefbauarbeiten kann es notwendig werden, das anstehende Grundwasser
freizulegen, abzusenken oder abzuleiten. Dies erfolgt Uber eine Grundwasserhaltung, fur
die eine rechtzeitige Erkundung der Grundwasserverhaltnisse ratsam ist (siehe Merkblatt

,Bauen im Grundwasser").

2. Bei einer Absenkung wird Grundwasser, das der unverbauten Baugrube durch die Sohle
oder die Wande zutritt, abgepumpt. Dadurch sinkt der Grundwasserspiegel in der
Baugrube und der Umgebung. Bei einer reinen Ableitung schneidet die ausgehobene
Baugrube wasserstauende Schichten im Untergrund. Das gefasste Grundwasser wird in
einen nahe gelegenen Vorfluter, in die Kanalisation oder zu einer Versickerungsstelle

abgeleitet.

3. Eine Grundwasserhaltung bedarf grundsatzlich einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach §§
8 und 9 Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Hierzu ist beim Landratsamt rechtzeitig vor

Baubeginn ein Antrag mit folgenden Unterlagen in 3-facher Ausfertigung vorzulegen:

¢ Begriindung der Grundwasserhaltung
o Erlauterungen zur Baugrubengestaltung/Verbau
¢ Absenkungsziel (H6henangaben in m G. NN), ggf. nach Bauzustédnden
¢ Beginn und Dauer der Grundwasserhaltung
e Voraussichtliche Menge des abzuleitenden Grundwassers
¢ Eventuelle Behandlung/Aufbereitung des Grundwassers bei Verunreinigung
e Angaben zur vorgesehenen Ableitung des erpumpten Grundwassers (Vorfluter,
Kanalisation, Versickerung)
¢ Hydrogeologisches Gutachten von einem Sachverstéandigen mit
o Beschreibung der Untergrundverhaltnisse
o Angaben zu maximalen und minimalen Grundwasserstanden
o Ergiebigkeit des Grundwasserleiters
o Grundwasseranalyse
o Reichweite der Absenkung und Auswirkungen auf Dritte
 Ubersichtslageplan (M 1:2.500)
e Lageplan mit Darstellung des Bauwerkes, der Baugrube und der Anlagen zur
Grundwasserhaltung.
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4. Bei MaBnahmen in bebauten Bereichen kann die offentliche Bekanntmachung des
Antrags erforderlich werden. Das Verfahren dauert in diesem Fall in der Regel ca. 3
Monate. Ob eine Erlaubnis nach § 93 Abs. 3 Wassergesetz (WG) ohne Bekanntmachung
des Antrags oder Unterrichtung der Beteiligten erfolgen kann, wird im Einzelfall durch das
Landratsamt gepr(ft. In Betracht kommt dieses vereinfachte Verfahren bei MaBnahmen,
die einem vorlbergehenden Zweck dienen, von denen erhebliche Nachteile fir Dritte
nicht zu erwarten oder die von wasserwirtschaftlich untergeordneter Bedeutung sind.
Auch eine erlaubnisfreie Wasserhaltung ist bei besonders kurzen MaBnahmen mit
geringen Wassermengen nach Prifung durch das Landratsamt denkbar.

5. Unerwartete Grundwasserfreilegungen im Zuge einer BaumaBnahme missen nach § 43
Abs. 6 WG dem Landratsamt als unterer Wasserbehérde unverziglich angezeigt werden.
Die Arbeiten, die zur ErschlieBung gefiihrt haben, sind einstweilen einzustellen. Nach
fachtechnischer Priifung und Ortsbesichtigung wird dann tiber angemessene MafBnahmen
entschieden.

Weitere Informationen des Rems-Murr-Kreises finden Sie im Internet unter

http://www.rems-murr-kreis.de

Landratsamt Rems-Murr-Kreis — Amt fiir Umweltschutz Stand 01.06.2016
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A.5 Externe KompensationsmaBnahme ,Erstpflege einer Streuobstwiese” in
Oppenweiler

Als schutzgutiibergreifender Ausgleich fiir die Eingriffe in Natur und Landschaft wurden O-
kopunkte aus einer vorgezogenen AusgleichsmaRnahme in Oppenweiler lber die Flachen-
agentur Baden-Wirttemberg GmbH vermittelt und vertraglich zwischen dem Vorhabentra-
ger und MalBnahmentrager gesichert. Die Kompensationsmalnahme umfasst die Erstpflege
einer Streuobstwiese auf der Gemarkung Oppenweiler, Flurstiick 230/3. Die Flache fur die
AusgleichsmaBnahme liegt wie die Flachen des zu kompensierenden Eingriffs im Naturraum
Schwabisches Keuper-Lias-Land.

Abb. 1: Lage der MaRnahme, ohne MaRstab (rote Markierung)

Kartengrundlage: Geobasisdaten © Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Baden-Wirttemberg,
www.lgl-bw.de, Az.: 2851.9-1/19

Die Kompensationsflache hat eine GrofRe von insgesamt 0,23 ha und stellt einen liickigen
Streuobstbestand mit Halbstamm-Obstbdumen (Apfel) und einer Fettwiese im Unterwuchs
dar. Die Fettwiese ist im Unterwuchs bereits stark verfilzt und stellenweise sind bereits erste
kleine Geholze (Hartriegel) und Brombeeren im Aufwuchs zu finden. Insgesamt befindet sie
sich in einem schlechten Pflegezustand. Die bestehenden Streuobstbaume sind noch ertrags-
fahig, bendtigen aber einen Revitalisierungsschnitt, um langfristig erhalten zu bleiben. Au-
Rerdem fehlen auf der Flache Jungbdume zum langfristigen Erhalt der Streuobstflache.
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Ziel der MaBBnahme ist die Aufwertung des bestehenden Streuobstbestands, so dass er dem
Leitbild einer naturschutzfachlich optimalen Streuobstwiese entspricht?. Die umfasst eine
dauerhaft bewirtschaftete Flache mit einer Altersstruktur von 10-15% Jungbdaumen, 75-80%
vitalen, ertragsfahigen Baumen und 5-10% abgéngigen/toten Baumen. Darliber hinaus soll-
ten groBkronige, hochstimmige Baume, mit der Baumdichte von ca. 70 Bdume/ha erreicht
werden. Das Grinland wird moglichst extensiv genutzt und weist eine hohe Artenvielfalt auf,
Idealtypus sind dabei artenreiche Flachland - Mahwiesen oder artenreiche Mahweiden. Die
Pflege des Griinlands erfolgt durch eine zweimalige Mahd mit Abfuhr des Mahdguts. Die
erste Mahd sollte nicht vor 15. Juni erfolgen und die zweite Mahd im Zeitraum von 15. Au-
gust und 15. September. Auf eine Dingung wird verzichtet. Die bestehenden Freiflachen
werden mit regionaltypischen hochstammigen Streuobstsorten erganzt. Die Jungbdume er-
halten einen jahrlichen Erziehungs-, bestehende Baume Erhaltungsschnitte, Ausfille werden
nachgepflanzt.

Die Bewertung der MaRBnahme erfolgte anhand des Bewertungsverfahrens der Okokonto-
Verordnung Baden-Wiirttemberg (OKVO). Dabei kénnen durch die MaRnahme insgesamt
16.497 Okopunkte generiert werden. Durch die Vermittlung von 15.592 Okopunkten aus
dieser MalRnahme an den Vorhabentrager ist der Eingriff in Natur und Landschaft vollstandig
kompensiert.

2 Ministerium fiir Landlichen Raum und Verbraucherschutz Baden-Wiirttemberg (2011), Fachliche Hinweise zur Anerkennung der
Pflege von Streuobstbestanden einschlieBlich ihres Unterwuchses als naturschutzrechtliche KompensationsmaBnahme
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A.6  Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag - Schmetterlinge

Heslachhof

Geplante Betriebserweiterung

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag:

Schmetterlinge

Ubersichtsbegehung

zur Abschatzung notwendiger

Untersuchungen

Bearbeiter:
Dipl.-Biol. Frank Steuerwald
Brunnenweg 5A

64678 Lindenfels
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1 Einleitung

Auf dem Betriebsgelande des Heslachhofs ist die Errichtung eines zusatzlichen
Betriebsgebdudes geplant. Da die Flache in einem regionalen Grinzug liegt, ist dies
nicht so ohne weiteres maglich.

In einer Ubersichtsbegehung sollten mégliche Auswirkungen des Vorhabens auf die
ansassigen Schmetterlingspopulationen abgeschatzt werden.

2 Begehungen

Begehungstermin:

24.07.2016: sonnig - bewdlkt, leichter Wind, 25°C

Die Begehungen wurden jeweils durch Dipl. Biol. R. STEUERWALD und den Verfasser
durchgefthrt.

3 Ergebnisse

Beschreibung der Untersuchungsflache:

Die Untersuchungsflache besteht aus Wiesenflachen in unterschiedlichem
Mé&hzustand. Zum Rand hin sind die Flachen teilweise verbuscht (Abbildung 1).
Dazwischen befinden sich mehrere Ablagerungen von Schutt und abgestellte
Maschinen. Bedeutende Nahrungs- oder Nektarpflanzen fir Schmetterlinge sind
nicht vorhanden. Der regionale Griinzug besteht hauptsachlich aus intensiv
genutzten Mahwiesen und Christbaumplantagen (Abbildung 2).

roosplan

16.004 Auenwald; Bebauungsplan Heslachhof 08.05.2017 / 24.07.2017 / 19.03.2018

36



Abbildung 1: Wiesenfldche mit beginnender Verbuschung, 24.07.16

Abbildung 2: Christbaumplantage als Bestandteil des regionalen Grlinzugs, 24.07.2016
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4 Bewertung

Der regionale Griinzug ist durch Flachen gepragt, die nur einen geringen
Okologischen Wert haben. Seltene und anspruchsvolle Schmetterlingsarten finden
hier kein Auskommen. Auch auf dem Betriebsgelande des Heslachhofs ist nicht mit
anspruchsvollen Schmetterlingsarten zu rechnen. Weitere Untersuchungen
erscheinen hier daher nicht notwendig. Durch das geplante Vorhaben gehen keine
fir Schmetterlinge wichtigen Fldchen verloren.
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