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AUSWIRKUNGSANALYSE NEUBAU NETTO IN AUCNWALD-OS8IRBRUDEN

I Grundlagen

1. Ausgangslage

Die GMA, Gesellschaft fiir Markt- und Absatzforschung mbH, Ludwigsburg, wurde von der Fa.
Klenk & Klenk, Auenwald, mit der Erstellung einer Auswirkungsanalyse fiir den geplanten Neu-
bau eines Lebensmitteimarktes in Auenwald-Oberbriiden beauftragt.

In Auenwald-Mittelbriiden sichert seit rd. 20 Jahren ein Lebensmittelmarkt der Fa. Netto Mar-
ken-Discount die Nahversorgung. Der Standort ist nicht mehr entwicklungsfahig, miisste je-
doch zwingend modernisiert werden. In Abstimmung mit der Gemeinde Auenwald hat sich die
Fa. Netto nun dazu entschieden, den Standort nach Oberbriiden, Bruckwiesen zu verlagern.
Der neue Markt soll 1.057 m? Verkaufsfliche zzgl. 86 m? filr eine Bickerei umfassen.

In der geplanten GroRe Uberschreitet das Vorhaben die Grenze zur GroRflachigkeit (800 m?
Verkaufsflache bzw. 1.200 m? BGF).! Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen
ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes mit Ausweisung eines Sondergebietes erfordertich.
Fur die Beurteilung der Zuldssigkeit ist somit § 11 Abs. 3 BauNVO anzuwenden. Entsprechend
sind die stadtebaulichen und raumordnerischen Auswirkungen des Vorhabens im Rahmen ei-
ner Auswirkungsanalyse zu untersuchen. Im Fokus der Untersuchung steht die Ermittiung der
Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche und die Nahversorgungsstrukturen in der
Gemeinde Auenwald sowie in umliegenden Stidten und Gemeinden. Dartber hinaus sind die
Ziele der Landes- und Regionalplanung zu beachten.

Die vorliegende Untersuchung soll als Entscheidungshilfe im Rahmen des politischen Prozes-
ses und im Genehmigungsverfahren dienen.

Im Einzelnen werden in der Analyse folgende Untersuchungsschritte bearbeitet:
Y 4 Projektbeschreibung, Rechtsrahmen

J Beurteilung der Rahmenbedingungen am Makrostandort Auenwald sowie stadtebauli-
che Bewertung des Mikrostandortes , Bruckwiesen®

Y 4 Beurteilung der gegenwartigen Versorgungssituation im Nahrungs- und Genussmittel-
bereich in Auenwald und im Umland (= Angebots- und Wettbewerbsanalyse)

¥ 4 Abgrenzung des betrieblichen Einzugsgebietes des Lebensmittelmarktes und Berech-
nung der sortimentsspezifischen Kaufkraftpotenziale

¥ 4 Umsatzprognose und Umsatzherkunft fiir den Netto-Markt

Y 4 Ermittlung der Umsatzumverteilungen im Untersuchungsraum sowie Bewertung der
stddtebaulichen und versorgungsstrukturellen Auswirkungen

Y 4 Bewertung der raumordnerischen Beurteilungskriterien gemaR LEP Baden-Wiirttem-
berg bzw. Regionalplan der Region Stuttgart {(Konzentrationsgebot, Integrationsgebot,
Kongruenzgebot, Beeintrachtigungsverbot).

Der Beginn der GroRfldchigkeit gemaR Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts ist bei 800 m? Ver-
xaufsfldche anzusatzen (vgl. BVerwG 4 C3.05 und 4 C 10.04 vom 24.11.2005).
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AUSWIRKUNGSANALYSE NEUBAU NETTO IN AUENWALD-QBERBRUDEN

Zur Erarbeitung der vorliegenden Auswirkungsanalyse wurde im Juni 2021 eine intensive Be-
gehung des Standortes sowie sonstiger Einzelhandelslagen im Untersuchungsraum vorgenom-
men. Weiterhin wurde auf Informationen von MB Research (Kaufkraftkennziffer) sowie auf
aktuelle Bevolkerungsdaten aus der amtlichen Statistik und EH! Handelsdaten zuriickgegriffen.

2, Bauplanungsrechtliche Vorgaben

Fir die Beurteilung der Zulassigkeit von groRflichigen Einzelhandelsbetrieben ist § 11 Abs. 3
BauNVO zu beachten. Die Regelung fiihrt in ihrer aktuellen Fassung aus:?

3. Definitionen und Marktentwicklungen im Lebensmitteleinzelhandel

Als Verkaufsfliche eines Handelsbetriebes wird in diesem Bericht die Flache definiert, auf der
der Verkauf abgewickelt wird und die dem Kunden zuganglich ist. Hierzu gehdren zum einen
die tatsachlich mit Waren belegten Flichen (= Nettoverkaufsfliche) im Inneren und im AuRen-
bereich des Gebaudes, zum anderen die hierfur erforderlichen Verkehrs- und Funktionsfl-
chen, also Gangflachen, Thekenbereiche, Kassenzone, Kassenvorzone (inkl. Bereiche zum Ein-
packen der Ware und zur Entsorgung des Verpackungsmaterials), Einkaufswagenzone, Leer-
gutannahmen und Windfang. Nicht zur Verkaufsflachen zihlen Flachen, die dem Kunden nicht

2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
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zugdnglich sind, reine Lagerflachen, auRerdem WC-Anlagen, Service- und Gastronomieflichen
und Sozialrdume.

Bei Lebensmittelmérkten ist beziglich der Sortimente zwischen dem Kernsortiment (= Nahrungs-
und Genussmittel) und ergénzenden Randsortimenten zu unterscheiden:

V 4 Nahrungs- und Genussmittel (= ,,Food”} umfassen Lebensmittel, also Frischwaren in Be-
dienung und Selbstbedienung, Tiefkithlkost und Trockensortiment, Getrinke, Brot- und
Backwaren, Fleisch- und Wurstwaren sowie Tabakwaren.

¥ 4 Als ,Nonfood” sind Waren definiert, die nicht zum Verzehr bestimmt sind. Nach der
GS1-Warengruppenklassifizierung wird zwischen Nonfood | (Drogerieartikel, Wasch-,
Putz- und Reinigungsmittel sowie Tiernahrung, auch ,,Nearfood” genannt) und Nonfood
Il (Ge- und Verbrauchsgiiter des kurz-, mittel- und langfristigen Bedarfs wie Textilien,
Schuhe, Gartenbedarf, Unterhaltungselektronik, ElektrogroRgerate, Biicher und Pres-
seartikel usw.) unterschieden.?

Y 4 Im deutschen Lebensmitteleinzelhandel nehmen Discounter seit Langem den groRten
Marktanteil ein (ca. 45 % im Jahr 2019, gemessen am Umsatz). Auf Supermérkte entfal-
len knapp 31 %, auf GroRe Supermarkte ca. 10 %, auf SB-Warenhauser ca. 11 % und auf
Ubrige Betriebsformen {u. a. kleine Lebensmittelgeschifte) ca. 3 %.

Y 4 Die Betriebstypen unterscheiden sich in erster Linie hinsichtlich ihrer Sortimentsstruk-
tur. Dies wird v. a. quantitativ durch die Zahl der gefiihrten Artikel deutlich. Wihrend
ein Supermarkt im Mittel ca. 11.800 Artikel offeriert, bieten GroRe Supermérkte im
Durchschnitt gut das Doppelte an Artikeln an. Lebensmitteldiscounter beschrénken sich
auf ein straffes Sortiment aus Artikeln die hiufig nachgefragt werden (sog. , Schnelldre-
her”). Im Schnitt halten Discounter daher lediglich ca. 2.300 Artikel vor (vgl. Tabelle 1).

Tabelle 1: Sortimentsangebot von Lebensmitteldiscountern und Supermarkten

i Lebensmitteldiscounter 7 d upermarkt i . GroRer Supermarkt

(@ 793 m? VK) | (B1.029m2VK) | (@3.344 m? VK)

Fauptwarengruppen | g hschnittiche Artkelzahl

_'habsolut r in % r absolut | % | absolut | in%
Food 1.755 76 8.995 76 15.730 63
Nonfood | 265 12 2.030 17 4.825 19
Nonfood Il 275 12 805 7 4450 18
Nonfood insgesamt 540 24 2.835 24 9.275 37
Insgesamt 2,295 100  11.830 100 25.005 100

Quelle: EHt handelsdaten akruell 2020.

¥ 4 Der Angebotsschwerpunkt eines Lebensmitteldiscounters liegt bei nahversorgungsrele-
vanten Waren. Auch wenn Discounter auch signifikante Umsatze mit Nonfood-Randsor-
timenten und -Aktionswaren generieren, liegt ihr Umsatzschwerpunkt eindeutig bei
Nahrungs- und Genussmitteln (bei Aldi ca. 80 %, bei anderen Betreibern z. B. Netto hé-
her). Bezlglich der Artikelzahlen an nahversorgungsrelevanten Waren (Food + Nonfood
) ergibt sich bei Discountern ein Anteil von ca. 88 % (vgl. Tabelle 1).

3 Guelle: EHI Retail Institute: handelsdaten aktuell 2020, S. 363.
4 Quelle: EHI Retail Institute: handelsdaten aktuell 2020, 5. 78 f.; GMA-Berechnungen.
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y 4

4,

Als durchschnittliche Verkaufsflache weisen Discounter mit ihrem gestrafften Angebot
derzeit rd. 790 m? auf. Vollsortimenter benétigen dagegen wegen ihres tieferen Sorti-
ments groRere Fldchen (Supermarkte durchschnittlich 1.029 m? VK, GroRe Supermérkte
durchschnittlich ca. 3.344 m? VK).* Mittlerweile werden allerdings von den Discount-
Betreibern GréRBen zwischen 1.000 und 1.500 m? VK als marktgerecht angestrebt. Na-
hezu alle bedeutenden Betreiber des Lebensmitteleinzelhandels optimieren derzeit
ihre Standortnetze, was i. d. R. mit einer Fiichenausweitung der einzelnen Betriebe ver-
bunden ist. Hauptursachen fiir den steigenden Flachenbedarf sind neue Anforderungen
an die kundengerechte Warenprasentation, Optimierungsvorgaben der internen Logis-
tik sowie eine Anpassung an den demografischen Wandel und die Ausdifferenzierung
der individuellen Kundenvorlieben.

Vorhabenbeschreibung Netto, Auenwald

Bei dem in der Untersuchung zu bewertenden Lebensmitteldiscounter in der Gemeinde Au-
enwald handelt es sich um einen Markt der Fa. Netto Marken-Discount. Geplant ist, im Ortsteil
Oberbriiden am Standort Bruckwiesen einen modernen Neubau mit 1.057 m? VK (inkl. Wind-
fang, Pfandannahme) zu errichten. Dem Netto-Markt angeschlossen wird ein Bickerei-Café
mit 86 m2.% Es handelt es sich hierbei um einen eigenstdndigen Betrieb, der separat von der
Netto-Filiale betrieben wird.

Abbildung 1: Lageplan Netto
. _ ——

18

] VKF ca. 1.087 m*

Backanlafe

/ Retenticpsache

Quelle: Auftraggeber

5

6

Queite: EHI Retail Institute: handelsdaten aktuell 2020, 5. 80 f; GMA-Berechnungen.

Inkl. Fldche des Café-Bereichs. Eine Angabe der reinen Verkaufsfidche des Backshops lag zum Zeitpunkt der
Erstellung des Gutachtens nicht vor.

info@gma.biz / www.gma.biz

GMA




AUSWIRKUNGSANALYSE NEUBAU NETTO IN AUENWALD-OBERBRUDEN

Netto-Markte sind Filialbetriebe, die nach dem Discountkonzept betrieben werden. Alle Filia-
len bieten dasselbe standardisierte Sortiment an, d. h. bei der Sortimentszusammensetzung
wird nicht auf spezielle wettbewerbliche oder stidtebauliche Rahmenbedingungen vor Ort
Bezug genommen. Dies wird auch auf den neuen Netto-Markt in Auenwald zutreffen, bei dem
es sich um eine solche fiir den Konzern typische Filiale handeln wird. Fiir die Kundenherkunft
bedeutet dies, dass der Standort in Auenwald nur dann aufgesucht wird, wenn er niher liegt
oder bequemer zu erreichen ist als andere Lebensmittelmarkte.

Netto-Markte bieten durchschnittlich ca. 5.000 Artike! an (das umfangreichste Sortiment aller
Discounter-Filialisten in Deutschland) und sind damit als sog. Softdiscounter einzuordnen. Im
Gegensatz zu Harddiscountern wie z. B. Norma oder Aldi bietet Netto auch viele Markenarti-
kel, lose Ware (z. B. Obst und Gemiise, Backwaren) und Mehrweggetrinke an. AuRer Lebens-
mitteln und Getrénken umfasst das Standardsortiment von Netto-Mirkten auch frei verkauf-
liche Arzneiprodukte, Pflege-, Wasch-, Putz- und Reinigungsprodukte, Heimtiernahrung, Blu-
men und Zeitschriften. Anders als bei Harddiscountern spielen bei Netto Aktionswaren mit
Nonfood-Artikeln (z. B. Textilien, Schuhe, Elektrowaren, Heimwerker- und Gartenbedarf,
Spielwaren) kaum eine Rolle. Festzuhalten ist, dass das Netto-Sortiment zu weit (iber 90 % aus
nahversorgungsrelevanten Waren besteht. Das Netto-Angebot wird zumeist durch eine Backe-
reifiliale erganzt. Mit diesem Konzept profiliert sich Netto v. a. als Nahversorger im lindlichen

Raum.

Netto-Mérkte erwirtschaften im Mittel einen Bruttoumsatz von ca. 3,4 Mio. € je Filiale (bezo-
gen auf eine DurchschnittsgréRe von ca. 800 m? VK). Mit einer durchschnittlichen Flichenleis-
tung von aktuell ca. 4.280 je m? VK rangieren Netto-Mirkte weit unter denen der Branchen-
flhrer Aldi Stid und Lidl (durchschnittlich 9.130 bzw. 7.420 € / m? VK).”

? CQuelle: Hahn Immebilien-Bateiligungs AG: Retail Reai Estate Report Germany 2020 / 2021, S. 31.
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AUSWIRKUNGSANALYSE NEUBAU METTO IN AUENWALD-OBERBRUDEN

ll.  Konzentrationsgebot

Zundchst ist in einem ersten Schritt festzustellen, ob in der Gemeinde Auenwald unter landes-
und regionalplanerischen Gesichtspunkten die Ansiedlung bzw. Erweiterung groRflachiger Ein-
zelhandelsbetriebe nach dem sog. ,Konzentrationsgebot” zulassig ist.

1. Makrostandort Auenwald

Fir eine erste Standortbewertung werden in der nachfolgenden Tabelle zunachst die wesent-
lichen Standortmerkmale der Gemeinde Auenwald zusammengefasst:

Tabelle 2: Wesentliche Standortmerkmale der Gemeinde Auenwald

Kriterien Merkmale Auenwald

Lage im Raum # Lageim Zentrum des Rems-Murr-Kreises, im Osten der Backnanger Bucht

F Léndlicher Raum im engeren Sinne (gem. LEP 2002)
# Auenwald ist dem Verflechtungsbereich des Mittelzentrums Backnang zu-
geordnet, der Gemeinde kommt gemaR Regionalplan Region Stuttgart
Landes- und keine zentralGrtliche Funktion zu (vgl. hierzu Karte 1).
Regionalplanung & Die ndchstliegenden zentralen Orte sind im Westen das Mittelzentrum
Backnang (rd. 9 km), in Richtung Norden das Kleinzentrum Sulzbach an der
Murr {rd. 15 km) sowie in Richtung Nordosten das Unterzentrum Murr-
hardt (rd. 12 km); Oberzentrum Stuttgart rd. 37 km entfernt.
rd. 19,75 km? / 399 EW je km? (vgl. Land BW: 311 EW je km?)
Die Gemeinde Auenwald besteht aus 16 Dérfern, Weilern, Héfen und Hau-
Siedlungsstruktur sern und wurde 1971 durch Zusammenschluss der zuvor selbststindigen
Gemeinden Lippoldsweiler, Oberbriiden und Unterbriiden gebildet. Der Sitz
der Gemeindeverwaltung befindet sich im Teilort Unterbriiden.

N

# Bevdlkerung (31.12.2020): 6.738 Einwohner?
Bevolkerungsstand & Bevélkerungsentwicklung 2011 — 2020: - 0,6 %,
und -entwicklung l (vgl. Rems-Murr-Kreis: + 4,9 %)*
iI Einwohnerprognose 2030% + 151 Einwohner bzw. + 2,2 % (Basis 2017)

# MIV: Anbindung an das Verkehrsnetz tiber Kreisstralen (K 1826, K 1827,
Verkehrlich K 1836,K 1838, K 1907); regionale Anbindung tber die B 14 in Backnang,
erkenriiche die A 8 (Ausfahrt Mundelsheim rd. 25 krn)

Erreichbarkeit N
OPNV: Einbindung in das Linien-Netz des Verkehrs- und Tarifverbundes
Stuttgart (VVS); Anschluss an das Fern- und S-Bahn-Netz in Backnang
# rd. 970 sozialversicherungspflichtig Beschiftigte am Arbeitsort?
# rd. 704 Einpendler und rd. 2.585 Auspendler (negatives Saldo -1.881)3
& Beschéftigte nach Wirtschaftsbereichen:*
Wirtschafts- ® Produzierendes Gewerbe: 56 %
standort ' ’
® Handel, Verkehr, Gastgewerbe: 16 %
® Sonstige Dienstleistungen: 28 %
F Kaufkraftkennziffer (2020): 106,8°
. # i W.auf die értliche Grundversorgung ausgerichtet; Edeka-Markt in Lip-
Einzelhandel : . . . N )
poldsweiler sowie Netto (Plancbjekt) als strukturprigende Anbieter.
1 —a—u—élle: Statistisches Landesamt Baden-Wiirttemberg, Stand: jeweils zum 31.12 des Jahres.
2 Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wiirttemberg, Bevélkerungsvorausberechnung {Hauptvariante), Basis 2017.
3 Quelle: Bundesagentur fir Arbeit, Stand: 30.06.2020.
4 Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wiirttemberg, Sozialversicherungspflichtig beschaftigte Arbeitnehmer in den

Gemeinden Baden-Wirttembergs am 30.06.2020.
5 Quelle: Michael Bauer Research (MBR), Nirnberg 2020; Bundesdurchschnitt = 100,0.
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AUSWIRKUNGSANALYSE NEUBAU NETTO IN AUENWALD-OSERBRUDEN

2. Konzentrationsgebot — landesplanerische Vorgaben

Zunachst in einem ersten Schritt zu bewerten, ob die Gemeinde Auenwald unter landes- und
regionalplanerischen Gesichtspunkten zur Verlagerung bzw. Erweiterung groRflachiger Einzel-
handelsbetriebe geeignet ist. Hierfiir ist das sog. »Konzentrationsgebot” zu priifen.

Malgeblich hierfir ist das Ziel 3.3.7 des LEP 2002 Baden-Wiirttemberg:

Im Regionalplan der Region Stuttgart wird in Plansatz 2.4.3.2.2 {Z) die Regelung aufgegriffen.

Der Gemeinde Auenwald ist gemaR Regionalplan Region Stuttgart keine zentralértliche Funk-
tion zugewiesen. Damit ist die Gemeinde fiir die Entwicklung von grofiflachigen Einzelhandel-
betrieben nur dann vorgesehen, wenn sie im Verdichtungsraum liegt und mit Siedlungsberei-
chen benachbarter Ober-, Mittel-, oder Oberzentren zusammengewachsen ist oder aber
wenn zur Sicherung der Grundversorgung eine entsprechende Entwicklung geboten ist.

Auenwald liegt im Verdichtungsraum, ist jedoch nicht mit den Siedlungsbereichen benachbar-
ter Zentraler Orte zusammengewachsen. Es gilt in diesem Zusammenhang daher nur der Tat-
bestand der ,Raumstrukturellen Gegebenheiten zur Sicherung der Grundversorgung”. Die Vor-
gaben des Regionalplans, Plansatz 2.3.2.2.2 (Z) Abs. 4 miissen eingehalten werden.
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AUSWIRKUNGSANALYSE NEUBAU NETTO IN AUENWALD-OBERBRUDEN

3. Versorgungsstrukturen im Lebensmitteleinzelhandel

3.1 Versorgungsstrukturen in Auenwald

In Auenwald sind im Lebensmittelbereich derzeit zwei strukturpragende Anbieter vorhanden
(Edeka sowie der zur Verlagerung vorgesehene Netto-Markt, jeweils mit einer Bickerei im Ein-
gangsbereich). Dartiber hinaus beschrinkt sich das Angebot auf Betriebe des Lebensmitte!-
handwerks (Backerei Mildenberger, Metzgerei Kiihnle) sowie einige wenige Spezialanbieter
(u. a. Getranke, Tabak, Kase-Werksverkauf). Eine erganzende Funktion in der Grundversor-
gung kommt den Direktvermarktern® zu.

Die Verkaufsfliche im Bereich Nahrungs- und Genussmittel belduft sich in Auenwald aktuell
auf insgesamt rd. 2.525 m%.? Die Umsatzleistung der Lebensmittelanbieter (= bereinigter Um-
satz, d. h. ohne Nonfood-Randsortimente der Lebensmittelmirkte) liegt bei rd. 9,5 Mio. €.

Die strukturpragenden Anbieter sind dabei wie folgt zu qualifizieren:

Y 4 Edeka Bangemann, Supermarkt, Teilort Lippoldsweiler, HauptstraRe 100, rd. 1.200 m?
VK, Béckerei K&U; Nahversorger mit gesamtértlicher und fuRldufiger Versorgungsfunk-
tion, moderner Marktauftritt (Eroffnung 2017), groRziigige Bedien- und Frischetheken,
integrierter Getrdnkemarkt, insgesamt leistungsfihiger Anbieter.

Y Netto (Planobjekt), Discounter, Teilort Mittelbriiden, Unterbriidener StraRe 34, rd. 800
m? VK, Scholl’s Backstube; verkehrsgiinstige Lage im Gewerbegebiet Anwiénder, einge-
schrankter Wohngebietsbezug, jedoch wichtiger Nahversorger fiir die westlichen Teil-
orte der Gemeinde Auenwald, nicht mehr zeitgemaRer Marktauftritt, keine Erweite-

rungsmoglichkeit am Standort.

Edeka Bangemann Lippoidsweiler Netto (Verlagerungsobjekt) Mittelbriiden
GMA-Aufnahmen 2021
Bei einer quantitativen und qualitativen Bewertung des Angebotes bleibt festzuhalten:

Y 4 Die Verkaufsflachenausstattung im Lebensmittelbereich liegt in Auenwald mit 294 m? /
1.000 EW auf einem unterdurchschnittlichen Niveau (Bundesdurchschnitt = 435 m? VK

K Hofladen Gértnerkof BaBler, Neuwies 1, Auenwald; der Familienbetrieb verkauft seine selbst erzeugten
Produkte im Hofladen sowie auf dem Wochenmarkt,

g Unbereinigte Verkaufsflache, d. h. inkl. Nonfood-Verkaufsflichen der Lebensmittelmarkte; ahne Direktver-
markter
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/ 1.000 EW™®). Mit der Umsetzung der Projektplanung wiirde sich die Verkaufsflichen-
ausstattung in Auenwald auf einen Wert von rd. 335 m? VK / 1.000 EW erh&hen und
damit immer noch unter dem bundesdeutschen Durchschnitt liegen.

Im Nahrungs- und Genussmittelbereich wird mit einer Zentralitit von rd. 54 %! das
Kaufkraftpotenzial nicht vollstandig ausgeschdpft. Unter der Annahme, dass ein Teil der
bislang abflieBenden Kaufkraft verstérkt in Auenwald gebunden werden kann, ergibt
sich hier noch ein deutlicher Entwicklungsspielraum zum Ausbau der Nahversorgung.

Bei einer qualitativen Bewertung des bestehenden Angebotes bleibt festzuhalten, dass
mit einem Supermarkt und einem Discounter in Auenwald grundsatzlich ein guter Be-
triebstypenmix vorliegt; dem Edeka-Markt kommt als Lebensmittelvolisortimenter da-
bei (umfassendes Sortiment; vgl. hierzu Kapitel I, 3) eine besondere Nahversorgungs-
funktion zu. Der Discounter Netto spricht allerdings auch den preisbewussten Kunden
an.

In rdumlicher Hinsicht liegt eine gute Verteilung der Angebote vor, mit einem Lebens-
mittelvollsortimenter in Lippcldsweiler und einem Discounter in Mittelbriiden {(per-
spektivisch Oberbriiden).

Mit der Neuerdffnung des Edeka-Marktes Bangemann im Méarz 2017 konnte das Nah-
versorgungsangebot der Gemeinde Auenwald zuletzt deutlich ausgebaut werden. Der
moderne Lebensmittelvollsortimenter bietet ein breites und tiefes Sortiment mit groR-
zugigen Bedientheken sowie einer integrierten Getrénkeabteilung. Dagegen entspricht
der Discounter Netto nach rd. 20 Jahren am Standort nicht mehr den Anforderungen
hinsichtlich VerkaufsflachengréBe und Marktauftritt. Eine Entwicklung am bestehenden
Standort ist nicht maéglich. Um langfristig auch gegeniiber den Einkaufsstandorten im
Umland wettbewerbsfihig bleiben zu kénnen, hat sich die Fa. Netto dazu entschieden,
den Standort nach Oberbriden an die Bruckwiesen zu verlagern.

Durch die geplante Modernisierung durch Verlagerung und Neubau und der damit ver-
bundenen bestandsorientierten Erweiterung des Netto-Marktes kann das Lebensmitte-
langebot in Auenwald auch im Discountbereich wieder zeitgemiR aufgestellt werden.
Damit bleibt gesichert, dass auch in Zukunft eine angemessene Grundversorgung, be-
stehend aus einem Angebot aus dem Discount- und Volisortimentsbereich, fiir die rd.
6.780 Einwohner bestehen bleibt. Das Vorhaben fiigt sich in das 6rtliche Nachfragepo-
tenzial der Gemeinde Auenwald ein.

Somit ldsst sich festhalten, dass das Vorhaben (hier: Verlagerung / Erweiterung Netto-Lebens-
mitteldiscounters) zur Starkung und langfristigen Sicherung der wohnortnahen Grundversor-
gung in Auenwald dringend erforderlich ist.

10

11

Quelle: EHI handelsdaten aktuell 2020, 5. 80; Basis: ohne Spezialgeschifte und ohne nicht-organisierten
Einzelhandel; Verkaufsfliche inkl. Nonfood-Verkaufsflache,

Umsatz in Auenwald {ca. 9,5 Mio. €) : Kaufkraft der Wohnbevilkerung {ca. 17,7 Mio. €) = Zentralitat.
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AUSWIRKUNGSANALYSE NEUBAU NETTO IN AUENWALD-OBERBRUDEN

3.2 Angebots- und Wettbewerbssituation im Umland
Die Angebots- und Wettbewerbssituation im Umland I3sst sich wie folgt zusammenfassen:

#  Weissach i. T. (rd. 7.390 Einwohner; rd. 4 km entfernt®?) verfigt Uber ein vergleichs-
weise vielfaltiges Angebot im Lebensmitteleinzelhandel. Strukturpridgende Anbieter
sind der Discounter Aldi Sid sowie ein Edeka-Markt des selbststindigen Kaufmanns
Bangemann. Daneben sichern Betriebe des Lebensmittelhandwerks (Béckerei, Metzge-
rei) sowie erganzende Anbieter (u. a. Getrinke, Tee, SiiRwaren, Direktvermarkter) die
Grundversorgung im Ort.

¥ 4 Die Stadt Backnang (rd. 37.600 Einwohner; rd. 6 km entfernt) verfiigt als Mittelzentrum
im Rems-Murr-Kreis (iber ein vielfdltiges und leistungsfihiges Angebot im Lebensmitte-
leinzelhandel. Samtliche Betriebstypen und Anbieter sind in der Stadt vorhanden, teil-
weise mehrfach (u. a. 2 x Kaufland, 2 x Aldi Std, 3 x Lidl). Dem Planstandort nachstgele-
gen sind der Lebensmitteldiscounter Lidl im Verbund mit Edeka an der Gartenstrale
sowie Aldi Sud an der Eugen-Adolff-StraRe®®, Dariiber hinaus sind v. a. die dezentralen
Einkaufsstandorte im Gewerbegebiet Nord (u. a. Kaufland, Lidl) sowie Gewerbegebiet
Std (u. a. Kaufland, Lidl, Penny) auch fiir das Umland relevant.

Y 4 In Alimersbach i. T (rd. 5.000 Einwohner, rd. 7 km entfernt) ist die nichste Filiale von
Netto zu finden. Daneben sichern in der Ortsmitte Betriebe des Lebensmittelhandwerks
die Grundversorgung. Austauschbeziehungen zum Netto-Markt in Auenwald-Oberbri-
den sind kaum zu erwarten.

Y 4 In Althiitte (rd. 4.290 Einwohner, rd. 11 km entfernt) beschrénkt sich das Lebensmittel-
angebot derzeit auf Betriebe des Lebensmittelhandwerks. Nach der SchlieBung des nah
& gut-marktes Raimund Anfang 2020 ist zur Sicherung der Nahversorgung die Entwick-
lung eines Lebensmittetmarktes am Ortseingang geplant. Der Standort in Oberbriiden
liegt bereits rd. 11 km von Althutte entfernt. Insofern ist er fir die Versorgung in Alt-
hitte nicht von Relevanz.

¥ 4 Die angrenzenden Stadte Sulzbach a. d. Murr und Murrhardt spielen fir die Versorgung
in Auenwald ebenfalls keine Rolle. Hier wirkt sich v. a. die bewegte Topografie des Murr-
hardter Waldes einschrinkend aus.

4, Bewertung des Konzentrationsgebotes

Bei dem Einzelhandelsvorhaben handelt es sich um die Verlagerung eines bereits bestehen-
den Lebensmittelmarktes. Mit einer Verkaufsfldche von zukiinftig rd. 1.057 m? (zzgl. Béckerei-
Café} ist das Vorhaben als EinzelhandelsgroRprojekt einzustufen, das in Auenwald nur aus-
nahmsweise zuldssig ist, wenn es der Grundversorgung der Einwohner dient und keine schad-
lichen Auswirkungen insbesondere auf die wohnortnahe Versorgung auch benachbarter Ge-
meinden zu erwarten sind {Plansatz 2.4.3.2.2 (Z) Abs. 4).

2 Kitrzeste Distanz zum Planstandort ermittelt mit googlemaps.
3 wird derzeit modernisiert.
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Hinsichtlich seines Sortiments ist der geplante Netto-Markt eindeutig als Grundversorger ein-
zustufen. Zur Grundversorgung zihlen neben Nahrungs- und Genussmitteln, Getranken auch
Drogeriewaren. Dieses Sortiment wird {iberwiegend von Discountern, wie am Vorhabenstand-
ort vorgesehen, angeboten. Sonstige Sortimente, die im Nebensortiment geflhrt werden,
werden auf einer Verkaufsflache unter 10 % angeboten.

Der Netto-Markt leistet schon seit rd. 20 Jahren einen wesentlichen Beitrag zur Sicherung der
wohnortnahen Grundversorgung in Auenwald, was sich mit seinem Angebot als Discounter,
aber auch mit der Lage (Nahversorger v. a. fiir das westliche und nérdliche Gemeindegebiet)
begriinden lasst. Die SchlieRung des Standortes hitte weitreichende Folgen fir die Nahver-
sorgung in Auenwald. Mit nur einem Lebensmittelmarkt (Edeka), noch dazu in deutlicher Dis-
tanz zu den Teilorten Ober- und Mittelbriiden, wire eine angemessene Grundversorgung fir
einen groBen Teil der Bevdlkerung nicht mehr gewshrleistet. Die Sicherung des Standortes ist
daher von hervorgehobener Bedeutung.

Das Vorhaben (Neubau des Netto-Marktes inkl. Erweiterung) dient dazu, den Kunden wieder
einen Einkauf in ansprechenden und zeitgeméRen Réumen zu ermoglichen und damit auch
langfristig gegeniiber anderen Discountern im Umland (u. a. Backnang, Weissach i. T.) wett-
bewerbsfahig zu bleiben. Sowohl die unterdurchschnittliche Ausstattungskennziffer im Le-
bensmittelbereich (rd. 294 m2 VK / 1.000 EW) als auch die niedrige Zentralitit von nurrd. 54 %
lassen noch einen Entwicklungsspielraum zum Ausbau des Lebensmittelangebotes erkennen.

Insofern lasst sich zusammenfassend festhalten, dass im vorliegenden Fall die im Konzentrati-
onsgebot verankerte Ausnahmeregelung zur Sicherung der Grundversorgung greift. Sofern
nachgewiesen wird, dass der erweiterte Netto-Markt ausschlieRlich der Grundversorgung der
Bewohner Auenwalds dient (vgl. Kapitel IV., 5.) und keine schadlichen Auswirkungen auf die
zentraldrtlichen Siedlungs- und Versorgungskerne und die wohnortnahe Versorgung der Be-
vélkerung anderer Gemeinden oder deren Ortskerne zu erwarten sind (vgl. Kapitel V., 2.), ist
das Vorhaben auch im nicht-zentralen Ort Auenwald zuldssig. Randsortimente, die nicht der
Grundversorgung dienen, diirfen nur auf max. 10 % der Verkaufsfliche angeboten werden.
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lll.  Integrationsgebot

Zur Prifung des Integrationsgebotes ist der Untersuchungsstandort unter Beriicksichtigung
relevanter Kriterien wie Lage zum zentralen Versorgungsbereich, Lage zu den Wohngebieten
oder verkehrliche Erreichbarkeit einzuordnen und hinsichtlich seines stidtebaulichen Integra-
tionsgrades und seiner Nah- bzw. Grundversorgungsfunktion zu beurteilen.

1. Mikrostandort ,Bruckwiesen”

Der Planstandort liegt am sudlichen Rand des Teilortes Oberbriiden zwischen Oberbriidener
StraRe und Bruckwiesen.

Dasrd. 0,6 ha groRe Areal ist bislang unbebaut und durch eine gute Exposition und Sichtbarkeit
gekennzeichnet. Der Zuschnitt der Flache ist nach Siiden hin spitz zulaufend, die FlachengroRe
ist dennoch ausreichend groR, um einen modernen Neubau sowie die erforderliche Anzahl an

Stellpldtzen unterzubringen.
Die Nutzungsstrukturen im Umfeld sind wie folgt zu beschreiben:

Y 4 tn Richtung Westen wird der Standort durch den Verlauf der KreisstraRe (K 1826) sowie
daran angrenzende landwirtschaftliche Fldchen begrenzt.

Y 4 Nach Norden schlieRen die Sporthalle Oberbriiden sowie das Vereinsheim und der FuR-
ballplatz des TSV Oberbriiden an. Weiter nach Norden folgen die Grundschule und ein
Kindergarten sowie im weiteren Umfeld die Wohnbereiche des Teilortes Oberbriiden.

Y 4 in Richtung Osten bilden Wiesenflachen sowie der Lauf des Briidenbachs eine natiirli-
che Barriere zum Siedlungsgebiet Oberbriiden.

Y 4 Nach Siiden folgt die Wohnbebauung des Teilortes Mittelbriiden in recht kurzer Distanz.

Planstandort ,Bruckwiesen” Zufahrt Oberbriidener Strale / Bruckwiesan
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Standcrtumfeld Sporthaile Oberbriiden Standortumfeld Wohnbebauung Mitteibriiden
GMA-Aufnahmen 2021

Die ErschlieBung des Standortes erfolgt iiber die Oberbriidener StraRe (K 1826), die als wich-
tige Verkehrs- und ErschiieBungsstrae im Ort fungiert und aus Richtung Siiden kommend am
Standort vorbei nach Steinbach (Stadtteil von Backnang) fihrt. Die StraRe ist hinreichend leis-
tungsfahig, um den anfallenden Liefer- und Kundenverkehr abwickeln zu kénnen. Die Zufahrt
zum Standort wird iber die StraRe Bruckwiesen erfolgen. Eine ausreichende Zah! an Stellplat-
zen (insg. 70 Stiick) ist stidlich dem Markt vorgelagert vorgesehen.

Der Planstandortist zwar als Ortsrandlage einzustufen, mit Blick auf die zentrale Lage zwischen
den Teilorten Mittel- und Oberbriden ist ihm aber dennoch auch eine fuRl3ufige Nahversor-
gungsfunktion zu bescheinigen. Die Wohnbereiche der Teilorte Mittelbriiden und Oberbriiden
werden {iber ein gut ausgebautes FuR- und Radwege entlang der Oberbriidener StraRe er-
schlossen. Die Ortsmitte Oberbriiden kann zudem Uber einen kleinen FuRweg erreicht wer-
den, der an der Grundschule vorbei direkt auf die Bruckwiesen trifft. Der Britddenbach kann
iber eine kieine FuRgangerbriicke auf Héhe der Grundschule (berquert werden. Damit kén-
nen die Bewohner éstlich des Bachlaufs ebenfalls zu FuR an den Standort gelangen.

Ein Anschluss an den OPNV ist Giber einen Bushaltepunkt in Mittelbriiden (rd. 450 m entfernt;
Linie 365, 366, 383) sowie in Oberbriiden (Bushaltpunkt Kelterplatz; Linie 366) sichergestellt.
Damit ist der Standort sowohl fir den MIV als auch fiir nicht-motorisierte Kunden gut zu er-
reichen.

info@gma.biz / www.gma.biz




21q WIS MMM / 2ig B8 @ o

120z 8unyagueag-yno ‘apuayimyn-deNIsansuadg @ ia|pnD

\ uapnJqaaiun

¥

uspnugieqo uanediapury = § 1 - A i
uspNIQIaqo 3jnyaspunig = =f . y H
‘ 4

WBLPJISHA = € L

ziejdijeqging pun wiaysuiaian ASL=7 Oy ;
uspnIgIaqoO 9jjeymods = T . TR :

uadunzinupiagun B 8 . e

] | i M b
” ) ..“ " ,  9sdImjoy Japuemuy
aPniqiaduedgng By I ; 1 191qa3aq aman 131ge8aqaman
SomioBuedyng me= & T | ¥ : m
" . i 3 v i

Hopuejsueld = 4 Y 5 >
® USpqSIUN -

Hopuessyly = y :
! ' - v yw *
— PR— t.m. Bl i CU:—._.OB J z,o - -
LM i 8 2 ML L TR LR L S e T e MU e e puadamiaqgn #if @
by e D gz < 178 By o=F ' 'f B 4 b b :rtﬁ.na:.!
LY AN LT IS U LR ST TR LI o ey
et S R e i L B R T N Wi el & N ¢ .
1 ¥ RO T Y f s @ .ﬁ.— Ll L BT B :m::og
R S N R R ﬁﬁ&wmmaﬁmaﬁ
IR NIy % 14 02y 1 Fiwirgm
[} ' LR s S B I I It -. €9 p g 7 s LI IR i
¥ FTETIRIR LS B e e Tt L DO T 1
VL pOsTEIA R el gl g b LI ET ey b aad Ll e R
G R usuUYOM 3.3
LA E Sl R Boriaiti o8 o [SATNR A (v pualaimiaqn
o Lok VLA LIS ST e O S R R »y Eat
Laol S Bl L AL TR I T ™ e Tt Sl T e T W “etn, b
[ Bwaiataly i s mp V008N 4 ' u.‘au_s.‘ i [ ) ¥
IS s i A e e T R N ’ R o
I N A e e, usuyomy . -} . 7 o el
N TE I A A T, puddomusgn & 7 % : ST R
-t i@z\ 08
@ o LI
usprineno N3dnNygyI8so -
R ' i i



AUSWIRKUNGSANALYSE NEUBAU NETTO IN AUENWALD-OBERBRUDEN

Die wesentlichen Eigenschaften des Standortes, welche die Grundlage fiir die Einschdtzung
der Marktbedeutung des Lebensmittelmarktes bilden, sind wie folgt zusammenzufassen:

Y 4 Standortkommune Auenwald mit stabilen Bevélkerungszahlen sowie einem tiberdurch-
schnitttichen Kaufkraftniveau (106,8)

Y 4 gute Grundstilickseigenschaften (exponierte Lage, ausreichende FlachengréBe fur den
Netto-Markt inkl. erforderlicher Stellplatzanlage)

Y 4 Ortsrandlage jedoch mit fuBlaufiger Versorgungsfunktion (Standort ist aus weiten Tei-
len des Ortsgebietes Mittelbriiden bzw. Oberbriiden zu FuR zu erreichen)

Y 4 gute verkehrliche Erreichbarkeit
Y 4 Solitdrstandort, keine Agglomerationseffekte am Vorhabenstandort.

Unter betrieblichen und versorgungsstrukturelien Gesichtspunkten ist der Standort damit gut
fur das Vorhaben geeignet. Unter stidtebaulichen Aspekten ist auf die nicht-integrierte Lage am
Ortsrand zu verweisen.

2. Integrationsgebot — landesplanerische Vorgaben

Das Integrationsgebot ist auf Ziel 3.3.7.1 LEP Baden-Wirttemberg zuriickzufihren:

Der Einzelhandelserlass Baden-Wrttemberg fihrt unter 3.2.2.3 weiter aus, dass ein Einzel-
handelsgroprojekt im zentralértliichen Versorgungskern (Stadt- und Ortskern) errichtet oder
erweitert oder diesem in unmittelbarer Nihe zugeordnet werden soll, so dass in der Regel
keine Beeintrachtigung der Funktionsfihigkeit dieses Versorgungskerns der Standortge-
meinde gegeben ist.

3. Bewertung des Integrationsgebotes

Da Auenwald nicht als zentraler Ort eingestuft ist, ist in der Gemeinde kein Vorranggebiet fir
regionalbedeutsame zentrenrelevante LinzelhandelsgroRprojekte ausgewiesen. Insofern ist
fir die Bewertung des Netto-Lebensmitteldiscounters zu prifen, ob es sich um einen inte-
grierten Standort handelt.

Im Regionalplan der Region Stuttgart wurden unter Plansatz 2.4.3.2.1 und Ziel 2.4.3.2.2 fol-
gende Vorgaben gemacht:
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Auf Basis der Bewertung des Mikrostandortes und den landes- und regionalplanerischen Vor-
gaben kann das Integrationsgebot wie folgt bewertet werden:

¥ §

Aufgrund der von Wohngebieten abgesetzten Lage ist der Standort als nicht-integriert
einzustufen. Die Vorgaben des Integrationsgebotes werden am Standort insofern nicht
erflllt, weshalb aller Voraussicht nach ein Zielabweichungsverfahren erforderlich wird.
Dies wére mdglich, wenn die Abweichung unter raumordnerischen Gesichtspunkten
vertretbar ist und die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden. Im Rahmen einer
Alternativenpriifung ist zudem nachzuweisen, dass keine geeigneten Standorte in inte-
grierter Lage zur Verfligung stehen.

Fiir den Standort spricht, dass er in Scharnierlage zwischen den Teilorten Ober- und
Mittelbriden liegt. Der Planstandort liegt in glinstiger Zuordnung zu den Teilorten, an
denen er von einem GroRteil der Bevélkerung noch gut zu FuR bzw. mit dem Rad er-
reicht werden kann. Die Verlagerung aus dem Gewerbegebiet heraus hin zu den Wohn-
schwerpunkten trégt zudem zu einer Reduzierung von Einkaufsfahrten mit dem Pkw
bei. Das Vorhaben leistet so einen wichtigen Beitrag zur Verkehrsreduzierung bzw. zum
Abbau verkehrsinduzierter CO,-Emissionen.

Dartber hinaus bleibt an dieser Stelle aber nicht unerwihnt zu lassen, dass neben dem
Integrationsgebot am Standort auch andere Ziele und Grundsétze der Regionalplanung
betroffen sind. Gem&R Raumnutzungskarte (vgl. hierzu Karte 4) des Regionalplans be-
findet sich der Planbereich in einem Wasserschutzgebiet. Darliber hinaus verlaufen

® ein regionaler Griinzug (VRG), PS 3.1.1 (Z) sowie
®* ein Gebiet fir Naturschutz und Landschaftspflege (VBG), PS 3.2.1 (G)

im Planbereich. Dem Bebauungsplan stehen somit mehrere Ziele des Regionalplans ent-
gegen, womit auch unabhangig vom Integrationsgebot ein Zielabweichungsverfahren
erforderlich wird.
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IV.  Kongruenzgebot

Fur die Prifung des Kongruenzgebotes sind zunichst eine Abgrenzung und Zonierung des er-
schlieBbaren Einzugsgebietes und die Ermittiung des in diesem Gebiet vorhandenen Bevélke-
rungs- und Kaufkraftpotenzials vorzunehmen. Basierend darauf erfolgt eine Umsatzprognose,
die in der Folge eine Abschatzung der Herkunft des Umsatzes und damit eine Bewertung des
Kongruenzgebotes ermaglicht.

1. Einzugsgebiet des Vorhabens und Bevdlkerungspotenzial

Der Abgrenzung des voraussichtlichen Einzugsgebietes fir den geplanten Netto-Markt in Au-
enwald-Oberbriden kommt eine wesentliche Bedeutung bei der Beurteilung des Vorhabens
zu. So bildet das ermittelte Einzugsgebiet die Grundlage fiir alle spateren Berechnungen zur
Ermittlung des Bevolkerungs- und Kaufkraftpotenzials sowie des Vorhabenumsatzes bzw. der
Umsatzherkunft.

Als Einzugsgebiet wird in dieser Untersuchung ein Bereich verstanden, innerhalb dessen mit
regelmaRigen, dauerhaften und ausgeprigten Einkaufsbeziehungen an den Vorhabenstandort
gerechnet werden kann. Ein Einzugsgebiet kann dariiber hinaus ggf. weiterhin nach Zonen
untergliedert und strukturiert werden, aus denen eine gleichmaRige Kundeneinkaufsorientie-
rung an den Standort zu erwarten ist. Mit zunehmender Entfernung bzw. schiechterer Erreich-
barkeit des Standortes ist dabei i. d. R. von einer Abnahme der Kundenbindung an den Stand-
ort auszugehen.

Zur Abgrenzung des Einzugsgebietes werden in vorliegender Untersuchung folgende Kriterien
herangezogen:

& wesentliche Strukturdaten und Rahmenbedingungen im Untersuchungsraum (z. B.
Topografie, Siedlungsstruktur, Pendlerbeziehungen, Wirtschaftsstruktur)

&7 verkehrliche Erreichbarkeit des Standortes
& Betreiber, Dimensionierung und Sortimentsstruktur des Vorhabens

#F Wettbewerbssituation und Einkaufsalternativen in Auenwald und den umliegenden Stad-
ten und Gemeinden

F Ergebnisse aus anderen GMA-Untersuchungen in der Region (u. a. Backnang, Weissach i.
T., Allmersbach i. T. Althitte).

Unter Berlcksichtigung der o. g. Faktoren l&sst sich festhalten, dass sich der Netto-Markt ein
Einzugsgebiet erschlieRen kann, das neben der Gemeinde Auenwald auch den direkt angren-
zenden Backnanger Stadtteil Steinbach umfasst. Insgesamt leben im Einzugsgebiet des Vorha-
bens rd. 8.260 Einwohner (vgl. Tabelle 4). Etwa 82 % der projektrelevanten Einwohnerpoten-
ziale entfallen dabei auf die Gemeinde Auenwald selbst.
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AUSWIRKUNGSANALYSE NEUBAU NETTO IN AUENWALD-OBERBRUDEN

Die Abgrenzung des Einzugsgebietes ist wie folgt zu begriinden:

¥ 4 Zone | umfasst die ndrdlichen und westlichen Bereiche der Gemeinde Auenwald, da-
runter die Teilorte Ober- und Mittelbriiden sowie Unterbriiden. in Zone | ist mit einer
recht hohen Kundenbindung an den Planstandort zu rechnen, da der Netto-Markt hier
als nachstgelegener und einziger Einkaufsmarkt eine wichtige Versorgungsfunktion
Gbernimmt.

Y Der Backnanger Stadtteil Steinbach wird als Zone Il beriicksichtigt. Der Stadtteil liegt auf
einem Hdhenricken, deutlich abgesetzt von der Backnanger Kernstadt. Das Lebensmit-
telangebot in Steinbach ist mit nur einer Bickerei sowie Direktvermarktern sehr be-
grenzt. Insofern ist der Netto-Markt in Auenwald schon heute neben den Einkaufsstand-
orten in der Kernstadt Backnang fir die Versorgung in Steinbach relevant. Die Distanz
zum Planstandort betrégt zukiinftig nur noch rd. 2 — 3 km bzw. 2 — 3 Pkw-Fahrminuten,
weshalb auch aus Steinbach mit regelméaRigen Einkaufsbeziehungen an den Planstand-
ort gerechnet werden kann.

Y 4 Zone lll bilden die {ibrigen Bereiche der Gemeinde Auenwald (Lippoldsweiler, Ebersberg,
Hohnweiler, Dafern). Aufgrund der héheren rdumlichen Distanz, aber auch wegen der
Einkaufsmoglichkeiten in Lippoldsweiler (Edeka Bangemann) ist in Zone lil von einer et-
was geringeren Kundenbindung an den Planstandort auszugehen.

Uber das so abgegrenzte Einzugsgebiet hinaus wird der geplante Netto-Markt keine regelma-
Bige Uiberdrtliche Marktdurchdringung erreichen kénnen. Die Marktreichweite des Planobjek-
tes wird dabei in erster Linie durch die Wettbewerber im Untersuchungsraum (u. a. Weissach
i. T., Backnang) sowie die zunehmende raumliche Distanz begrenzt. So bewegen sich die Ab-
satzradien von Lebensmittelmé&rkten zumeist nur im Bereich weniger Kilometer bzw. innerhalb
einer Pkw-Fahrzeit von max. 5 — 10 Minuten. In Richtung Norden bzw. nach Osten hin wirkt
sich zudem die bewegte Topografie des Murrhardter Waldes (Naturraum Schwibisch-Franki-
sche Waldberge) begrenzend auf das Einzugsgebiet des Netto-Marktes aus.

Dennoch auftretende Kundenzufliisse von auBerhalb des so abgegrenzten Einzugsgebietes
(z. B. Pendler, Zufallskunden) werden im weiteren Verlauf der Untersuchung als sog. ,Streu-
umsétze” beriicksichtigt.

2. Kaufkraft im Einzugsgebiet

Nach Berechnungen des Statistischen Bundesamtes sowie eigenen Berechnungen betrégt die
ladeneinzelhandelsrelevante Kaufkraft einschlieRlich der Ausgaben im Lebensmittelhandwerk

in Deutschland pro Kopf aktuell
ca. €£6.370%

Bezogen auf das konkrete Vorhaben in Auenwald-Oberbriiden, dessen Sortimentsschwer-
punkt im Lebensmittelbereich liegt, betragen die durchschnittlichen Pro-Kopf-Ausgaben

Dhne Kaufkrafrantei! verschreibungspflichtiger Medikamente bet Apothekan.
R=haks L)
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ca. 2445€%

Bei der Kaufkraftberechnung fiir das Einzugsgebiet ist dariiber hinaus das lokale Kaufkraftni-
veau®® zu berticksichtigen. GemaR aktueller Kennziffer von MB Research liegt das Kaufkraftni-
veau in Auenwald bei 106,8 und damit auf einem uberdurchschnittlichen Niveau (Bundes-
durchschnitt = 100,0). Fur die Stadt Backnang bzw. den projektrelevanten Stadtteil Steinbach
wird eine Kaufkraftkennziffer von 102,1 angegeben.

Unter Bercksichtigung der o. g. Faktoren errechnet sich fiir das Einzugsgebiet des Vorhabens
ein Kaufkraftpotenzial fir Nahrungs- und Genussmittel von ca. 21,4 Mio. € (vgl. Tabelle 4).

Tabelle 3: Projektrelevante Einwohner- und Kaufkraftpotenziale im Einzugsgebiet

Gemeinde /Stadtteil Einwohner Einwohner Kaufkraft

(ca-Werte)*  (Anteilin %) Food
in Mio. £

| Oberbriiden, Mittelbriiden, Unterbriiden ‘___ 4079j_w___ﬂ 10,6
I Steinbach (Stadtteil von Backnang) 5 1.480 | 17,91 3,7
_ I Lippoldsweiler, Ebersgzerg, Hohnweiler, Dafern 2.716? . 328! —"—;,_1_
Il Einzugsgebiet gesamt 80| 1000 21,4

*Datengrundlage Panadress
GMA-Berechnungen 2021 {ca.-Werte g=rundet, Abweichungen durch Rundung méglich)

Zusdtzlich werden bei Lebensmittelmérkten Anteile des Umsatzes mit Randsortimenten aus
dem Nichtlebensmittelberreich generiert. Diese liegen im Fall des Netto-Marktes bei ca. 13 %.
Ein grofler Teil davon entfillt auf das sog. ,Nearfood-Sortiment” {i. W. Drogeriewaren,
Wasch-, Putz- und Reinigungsmittel, Zeitschriften, Tiernahrung).

3. Umsatzprognose fiir den Netto-Lebensmittelmarkt

Zur Berechnung der voraussichtlichen Umsatzerwartung des Vorhabens wird das Marktanteil-
konzept verwendet. Dieses in der Handelswissenschaft weit verbreitete und anerkannte Mo-
dell bestimmt das zu erwartende Umsatzvolumen eines Einzelhandelsbetriebes anhand der
erzielbaren Marktanteile mit Kunden in den einzelnen Zonen des Einzugsgebietes.?” Somit be-
schreibt das Modell, in welchem AusmaR das Vorhaben in der Lage ist, einen Teil des vorhan-
denen Kaufkraftvolumens im projektrelevanten Sortimentsbereich an sich zu binden.

Neben der Berechnung der zu erwartenden Gesamtumsatzleistung eines Vorhabens l3sst sich
anhand des Marktanteilkonzepts ebenfalls die perspektivische Umsatzherkunft des Vorhabens
ableiten. Diese ergibt sich aus der Relation zwischen den in den jeweiligen Zonen des Einzugs-
gebiets generierten Umsitzen und dem Gesamtumsatz des Vorhabens.

15 Ohine Randsortimente (Nonfood | und 11}, wie z. B. Drogeriewaren, Haushaltswaren, Tiernahrung.
15 Quelle: M8 Research, 2020. Das Kaufkraftniveau wird auf Basis der amtiichen Steuerstatistik berechnet.
7 In die Ermittlung der Marktanteile flieRen zahireiche Faktoren ein. U. a. sind dies die Rahmenbedingungen

am Vorhabenstandort, die verkehrliche Erreichbarkeit, die Weattbewerbssituation im selben Marktsegment
sowie Kopplungs- und Agglomerationseffekte.
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Hingegen ldsst das Marktanteilkonzept keine direkten Riickschlisse auf die durch das Vorha-
ben ausgeldsten Umsatzumverteilungen zu. So gibt das Marktanteilkonzept keine Auskunft
dariiber, wo die durch das Vorhaben generierten Umsétze bisher gebunden sind und wie sich
diese nach der Umsetzung des Vorhabens neu verteilen werden. Die Ermittlung der Um-
satzumverteilungen flr das Vorhaben wird in Kapitel V. ausfiihrlich behandelt.

Fir den geplanten Netto-Markt ist mit Blick auf die besondere Versorgungsfunktion (einziger
Discounter in Auenwald sowie wichtiger Nahversorger fiir die Ortsteile Ober-, Mittelbriiden)
in Zone 1 ein Marktanteil von 20 % erreichbar.*® Héhere Marktanteile sind selbst nicht realis-
tisch, da weiterhin davon auszugehen ist, dass Teile der 6rtlichen Kaufkraft auch an andere
Discountstandorte (u. a. Aldi in Weissach i. T., Aldi, Lidl in Backnang) abfiieRen werden. In Zone
Ilund Zone lil ist mit etwas geringeren Marktanteilen zu rechnen.

Streuumsatze sind nur in untergeordneter GréRe {max. 5 %) zu erwarten. Hier bleibt zu Be-
rucksichtigung, dass der angrenzende Backnanger Stadtteil Steinbach bereits dem Einzugsge-
biet zugeordnet wurde.

Insgesamt bewegen sich die angesetzten Marktanteile damit im oberen realistisch erzielbaren
Bereich. Die Umsatzprognose stellt somit ein Maximalwert i. . eines worst-case-Ansatzes dar.

Folgende Umsatzprognose l3sst sich fiir den Netto-Markt am Standort ,Bruckwiesen” anhand
des Marktanteilkonzeptes ermitteln:®

Tabelle 4: Umsatzprognose Netto-Lebensmittelmarkt (ca. 1.057 m? VK)

Kaufkraft Markt- | Umsatz | Umsatz | Umsatz | Umsatz-
Food anteil Food ]‘ Nonfood gesamt | herkunft
inMio.€ Foodin% | inMio.€ | inMio. € | inMio. € in %
Zone | 10,6 20 2,1 0,3 2,4 58
Zone |l 3,7 N 15 0,6 0,1 0,7 17
Zoneli 71 10 07 0,1 08 19
Einzugsgebietgesamt 21,4 16 34 05 39 9
Streuumsatze 0,2 <0,1 02 5
g o o S RN O R T S e e
Quelle: GMA-Berechnungen 2021 {ca.-Werte, Rundungsdifferenzen maglich)

Auf Basis der Umsatzprognose lésst sich fir den Lebensmittelmarkt eine Gesamtumsatzleis-
tungvon ca. 4,2 Mio. € ermitteln. Hiervon entfallen ca. 3,6 Mio. € auf den Lebensmittelbereich
und ca. 0,6 Mio. € auf den Nichtlebensmittelbereich (Nonfood | und I1). Bei einer geplanten
Verkaufsflache von max. 1.057 m? ergibt sich fiir den Lebensmittelmarkt eine Flachenleistung
von rd. 4.000 €/ m? VK, was fir den Netto-Markt als gut zu bewerten ist und einen standort-
bezogenen worst-case abbildet.

Die Mietflache des Béckers im Vorkassenbereich wird rd. 86 m? betragen, wovon jedoch ein
groRer Teil auf den neuen Café- / Gastronomiebereich (Sitzflichen) entfallen wird. Fiir den

@ Im deutschen Lebensmitteleinzelhandel nehmen Discounter einen Marktanteil von ca. 46 % ein, auf Super-
madrkte entfallen knapp 31 % auf GroRe Supermirkte entfallen ca. 10 % und auf SB-Warenhiuser ca. 11 %
{vgl. Definitionen Kapitel 1. 3.).

B Rechenvorgang: Kaufkraft der Wohnbevdikerung x Marktanteil = Umsatz des Vorhabens.
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Backshop im Vorkassenbereich sind keine nennenswerten Umsatzzuwiichse zu erwarten. Die
Erweiterungsfliche dient i. W. dem Ausbau des Café-/ Gastronomiebereiches. Diese Umsitze
sind jedoch nicht als Handelsumsatze zu klassifizieren, sondern fallen dem Gastronomiebe-
reich zu (Umsétze aus dem Verkauf von Speisen, Getranken).

4, Kongruenzgebot — [andesplanerische Vorgaben

Das Kongruenzgebot fordert zunéchst, dass sich EinzelhandelsgroRprojekte in das zentralért-
liche System einfiigen missen. Dabei ist das Konzentrationsgebot zu beachten. Dariiber hin-
aus soll die Verkaufsflache des EinzelhandelsgroRprojektes so bemessen sein, dass deren Ein-
zugsgebiet den zentraldrtlichen Verflechtungsbereich nicht wesentlich iberschreitet (vgl. LEP
BW Ziel 3.3.7 und 3.3.7.1).

Konkretisiert wurden diese Vorgaben durch die Regelung im Einzelhandelserlass Baden-Wiirt-
temberg (vgl. Pkt. 3.2.1.4):

5. Bewertung des Kongruenzgebotes

Vor dem Hintergrund der landesplanerischen Vorgaben l4sst sich das Kongruenzgebot wie
folgt bewerten:

Y 4 Der Netto-Markt kann ein Einzugsgebiet erschlieRen, dass neben der Gemeinde Auen-
wald auch den direkt angrenzenden Backnanger Stadtteil Steinbach umfasst. Insgesamt
leben im Einzugsgebiet des Vorhabens rd. 8.260 Einwohner, die zum GroRteil aus der
Gemeinde Auenwald selbst stammen werden.

Y 4 Die Betrachtung der Umsatzherkunft zeigt, dass der weit Uberwiegende Teil des Umsat-
zes (rd. 77 %) mit Kunden aus Auenwald (Zone il und 1) generiert wird. Etwa 23 % flie-
Ben durch Kunden aus Steinbach bzw. in Form von Streuumsitzen an den Standort zu.

Der im Einzelhandelserlass Baden-Wiirttemberg genannte Schwellenwert wird nicht (iberschrit-
ten. Das Kongruenzgebot wird eingehalten.
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V. Beeintrichtigungsverbot gemaR Ziel 3.2.7.2 LEP Baden-Wiirttemberg

Zur Prufung des Beeintrachtigungsverbotes sind die durch das Vorhaben zu erwartenden
wettbewerblichen bzw. priifungsrelevanten stidtebaulichen und versorgungsstrukturellen
Auswirkungen zu ermitteln. Dabei wird auf die Daten der Wettbewerbsanalyse zuriickgegrif-
fen.

1. Prognose und Bewertung von Umsatzumverteilungen

1.1 Methodik

Zur Ermittlung der durch das Vorhaben ausgeldsten Umsatzumlenkungen bzw. Wettbewerbs-
wirkungen kommt ein Rechenmodell zum Einsatz, welches auf dem Prinzip eines Gravitations-
modells basiert.

Im Wesentlichen flieRen zwei Parameter ein, welche durch weitere Kriterien erganzt und kali-
briert werden. Als Berechnungsfaktoren sind hierbei zu nennen:

& die Attraktivitdt der jeweiligen Wetthewerbsstandorte, die durch den jeweiligen Be-
triebsbesatz (Betriebsform, Betreiber, Erscheinungsbild etc.), die VerkaufsflachengroRe
bzw. den darauf erzielbaren Umsatz beschrieben wird und

&  der Distanzwiderstand, der sich aus der Entfernung (Distanz) zwischen den einzelnen
Standorten ergibt.

1.2 Umsatzumienkungen

Flr die Bewertung des Vorhabens werden hinsichtlich der zu erwartenden Umsatzumlenkun-
gen folgende Annahmen getroffen:

Y 4 Der Netto-Markt wird auf einer geplanten Verkaufsfliche von ca. 1.057 m? (zzgl. Bicke-
rei-Café) eine Gesamtumsatzleistung von ca. 4,2 Mio. € erzielen. Hiervon entfallen ca.
3,6 Mio. € auf den Lebensmittelbereich und ca. 0,6 Mio. € auf den Nichtlebensmittel-
bereich.

#  BeiderBewertung der ausgeldsten Umsatzumverteilungseffekte ist zu beriicksichtigen,
dass ein Grofteil der Umsatzleistung bereits durch den bestehenden Netto-Markt am
Standort in Mittelbriiden gebunden wird. Der Discounter erwirtschaftet derzeit nach
gutachterlicher Einschatzung einen Gesamtumsatz von mindestens 3,3 Mio. €. Davon
entfallen ca. 2,9 Mio. € auf den Lebensmittelbereich und ca. 0,4 Mio. € auf den Nichtle-
bensmittelbereich. Diese Umsitze werden bereits heute durch den Netto-Markt gene-
riert und auch nach der Verlagerung an den neuen Standort gebunden bleiben, da sich
an den generellen Standortrahmenbedingungen und dem Kundeneinzugsgebiet keine
nennenswerten Veranderungen ergeben werden.

#  Die Bewertung der méglichen Auswirkungen des Vorhabens von Netto erfordert eine
Prafung des Gesamtvorhabens. Dementsprechend wird in vorliegender Untersuchung
das Vorhaben des erweiterten Netto-Marktes mit max. 1.057 m? VK (zzgl. Backshop)
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bewertet, d. h. es wurde im Hinblick auf die Ausbildung des voraussichtlichen Kunden-
einzugsgebietes, der voraussichtlichen Umsatzleistung oder der Stellung im Wettbe-
werb jeweils das Gesamtvorhaben nach der geplanten Erweiterung betrachtet. Jedoch
ist flr die tatsachliche Bewertung der durch das Vorhaben ausgelésten Umsatzumver-
teilungen der bereits bestehende Markt zu berlcksichtigen, d. h. der Bestandsumsatz
wird bereits heute gebunden. Insofern ist fiir die Bewertung der Umsatzumverteilungen
lediglich der zusétzlich Umsatz umverteilungsrelevant.

y 4 Umsatzriickgange sind in erster Linie bei ,Systemwettbewerbern” zu erwarten, d. h. be-
triebstypengleiche oder -dhnliche Wettbewerber, die das zu untersuchende Sortiment
im Kernsortiment flihren. Sonstige Anbieter von Nahrungs- und Genussmitteln (z. B. B4-
ckereien, Metzgereien, Spezialanbieter wie Getrdnkemirkte, Direktvermarkter) sind in
der Regel weniger stark bzw. nur in untergeordneter Form von Umsatzumverteilungen
betroffen, da hier nur partielle Sortimentsiberschneidungen bestehen. In Auenwald ist
von den Umsatzumverteilungen daher in erster Linie der Edeka-Markt in Lippoldsweiler
betroffen.

&  Daruber hinaus werden Lebensmittelstandorte im Umland tangiert, wohin heute ein
groBer Teil der 6rtlichen Kaufkraft abflie8t (=Kaufkraftriickholung). Hier sind v. a. andere
Discountstandorte (z. B. Aldi Stid in Weissach i. T., Aldi, Lidl in Backnang) bzw. besonders
attraktive GroRflachenstandorte, d. h. verkehrlich giinstig gelegene Einkaufsstandorte
im Umland zu benennen (u. a. in Backnang Kaufland im Gewerbegebiet Stid bzw. Nord,
Lidl, Edeka in der GartenstraRe). Da sich die Auswirkungen im Umland auf eine Vielzahl
von Anbietern und Standorten verteilen werden, kann bereits an dieser Stelle festge-
halten werden, dass an einzelnen Standorten kaum nachweisbare Umsatzverluste (< 2
%) eintreten werden.

Im Detail sind im Untersuchungsraum folgende Umsatzumlenkungen zu erwarten:

Tabelle 5: Umsatzumverteilungen im Nahrungs- und Genussmittelbereich durch das Vorha-
ben in Auenwald-Oberbriiden

Standorte Umsatzumver-  Bestandsumsatz =~ Durchschnittl.
teilung der Anbieter Umverteilungs-
in Mio. € inMio. € quote in %
Auenwald 0,3 6,4 5
Steinbach 3
Umland (Weissach i. T., Backnang) <1
Gesamt - -

n. n. = nicht nachweisbar

Quelle: GMA-Berechnungen 2021; ca.-Werte gerundet.

Im Nonfoodbereich verbleiben nach Beriicksichtigung der Umsatzbindung des Bestandsobjek-
tes weniger als 0,2 Mio. €, die aus Umverteilungen zu Lasten anderer Anbieter erzielt werden.
Dieser Umsatz verteilt sich auf zahlreiche Branchen, Standorte und Anbieter. Im niheren Un-
tersuchungsraum werden v. a. andere groRe Lebensmittelmirkte betroffen sein. Die Um-
satzumverteilungswirkungen werden bei den jeweiligen Betrieben sehr gering ausfallen, so
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dass sie mit den methodischen Mitteln der prognostischen Marktforschung nicht mehr nach-
weisbar sind. Erhebliche negative Auswirkungen sind sowohl in Auenwald als auch im Umland
somit eindeutig auszuschlieRen.

13 Stddtebauliche und versorgungsstrukturelle Auswirkungen

#J  In Auenwald werden max. 0,3 Mio. € umverteilt, was einer durchschnittlichen Umver-
teilungsquote von 5 % entspricht. Als Hauptwettbewerber ist der Edeka-Markt im Tei-
lort Lippoldsweiler einzustufen, der aber als Lebensmittelvollsortimenter mit seinem
breiten und tiefen Sortiment auch in Zukunft seine Marktstellung in der Gemeinde Au-
enwald beibehalten wird. Der Edeka-Markt ist als besonders attraktiv und leistungsfihig
einzustufen, sodass die hier ausgeldsten Umverteilungen noch als wettbewerbliche Ef-
fekte einzustufen sind. Die sonstigen Anbieter von Nahrungs- und Genussmitteln (u. a.
Backerei, Metzgerei in Unterbriiden, Getrdnkemarkt in Mittelbriiden) werden nur deut-
lich untergeordnet vom Vorhaben betroffen sein. Die SchlieRung einzelner Betriebe
bzw. ein Beeintrachtigung der Versorgungsstrukturen ist in Auenwald auszuschlieRen.
Vielmehr wird die Nahversorgung in der Gemeinde durch das Vorhaben von Netto deut-
lich gestérkt. Fiir die Bewohner des Teilortes Oberbriden wird sich die Nahversorgungs-
situation durch den nun naher gelegenen Netto-Markt deutlich verbessern. Der Teilort,
ganz im Norden der Gemeinde hat nach der SchlieRung des Lebensmittelhandwerks in
der Ortsmitte keine Einkaufsmaglichkeit im Ort. Mit dem neuen Netto-Markt ist zuk(inf-
tig wieder eine fulldufige Versorgung im Ort moglich.

Y 4 In Steinbach sind keine direkten Wettbewerber zum Vorhaben vorhanden. Die Versor-
gung mit Lebensmitteln wird in dem deutlich von der Kernstadt Backnang abgelegenen
Stadtteil derzeit nur ausschnittweise durch das Lebensmittelhandwerk (Backerei Ubele)
sowie Direktvermarkter (u. a. Hofladen Fam. Fleischmann, 24/7 SB-Verkaufsautomaten)
gewahrleistet. Die Anbieter in Steinbach werden nur in deutlich untergeordneter Form
(max. 3 %) vom Vorhaben tangiert. Mit negativen Auswirkungen auf die Versorgungs-
strukturen ist in Steinbach nicht zu rechnen.

#  Ein Anteil von max. 0,4 Mio. € des am Standort generierten (Mehr-)Umsatzes wird au-
RBerhalb der Gemeinde Auenwald umverteilungswirksam (=Kaufkraftriickholung). Insge-
samt wiirden sich mogliche Effekte jedoch auf eine Vielzahl unterschiedlicher Standorte
und Wettbewerber verteilen und in einer Einzelbetrachtung nur noch sehr geringe Aus-
mafe (< 2 %) einnehmen. Betroffen hiervon wiéren in erster Linie leistungsstarke Wett-
bewerber in Backnang (v. a. dezentrale Standorte im Gewerbegebiet Siid bzw. Nord mit
Kaufland sowie AldiSiid an der Eugen-Adolff-StraRe bzw. Lidl und Edeka an der Einkaufs-
lage Gartenstraf3e) bzw. in Weissach im Tal (v. a. Aldi Siid). Versorgungsstrukturelle oder
stadtebauliche Auswirkungen sind bei Umverteilungen in diesem Umfang allerdings ein-
deutig auszuschlieRen.

Zusammenfassend ldsst sich festhalten, dass mit der Umsetzung des Vorhabens keine stidte-
baulichen oder versorgungsstrukturellen Auswirkungen verbunden sind. Vielmehr dient das
Vorhaben dazu, den seit rd. 20 Jahren in Auenwald anséssigen Netto-Markt fur die Zukunft wett-
bewerbsfahig aufzustellen und damit auch langfristig zu sichern.
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2. Beeintréchtigungsverbot — landesplanerische Vorgaben
Das Beeintréchtigungsverbot gemaR § 11 Abs. 3 BauNVO besagt, dass das Vorhaben

&  dasstidtebauliche Gefiige und die Funktionsfahigkeit des zentralen Versorgungskernes
(Stadt- und Ortskernes) sowie

#  die verbrauchernahe Versorgung im Einzugsbereich des Vorhabens

nicht beeintrachtigen darf.

3. Bewertung des Beeintrachtigungsverbotes

Basierend auf der Wettbewerbssituation im Einzugsgebiet und im Umland und den dargestell-
ten Umsatzumverteilungen ldsst sich das Vorhaben hinsichtlich des Beeintrachtigungsverbo-

tes wie folgt bewerten:

Y 4 Die Umverteilungen liegen in Auenwald mit durchschnittlich 5 % auf einem noch wett-
bewerblichen Niveau. Im Umland sind die Umverteilungen bereits kaum mehr nach-
weisbar (< 2 %). Auswirkungen auf das stadtebauliche Gefiige oder die Funktionsfahig-
keit zentraler Versorgungsbereiche sind damit auszuschlieRen. Die ermittelten Um-
satzumverteilungen werden in keinem Fall in gréRerem Umfang (10 %-Schwellenwert
bzw. dariber) zu Lasten stddtebaulich integrierter Versorgungslagen gehen. Die Um-
satzumverteilungseffekte sind als wettbewerbliche Effekte zu bewerten, welche keine
stddtebaulichen Auswirkungen nach sich ziehen werden. Gleichzeitig wird mit der Um-
setzung des Vorhabens weder die verbrauchernahe Versorgung in Auenwald noch in
benachbarten Gemeinden gefihrdet.

Y 4 Auswirkungen auf die Nahversorgungsstrukturen in den Nachbargemeinden (Weissach
i. T., Backnang) sind nicht zu erwarten. in Weissach i. T. ist mit Aldi ein leistungsstarker
Wettbewerber vorhanden, der auch von Zufliissen aus dem Umland profitiert. Gleiches
gilt fiir die Einzelhandelslage im Mittelzentrum Backnang. Dabei handelt es sich um sehr
leistungsfahige Standorte, die mit einem rechnerischen Umsatzriickgang von insgesamt
max. 0,4 Mio. € mit groBer Sicherheit nicht gefihrdet sind.

Y 4 Die durch das Vorhaben ausgeldsten Umsatzumlenkungen im Nichtlebensmittelbereich
werden ebenfalls nicht zu einer Schwéchung zentraler Versorgungsbereiche oder einer
Schaddigung der Nahversorgungsstrukturen fiihren. Auswirkungen im Sinne des Beein-
trachtigungsverbotes sind auszuschlieRen, da sich die Umverteilungen auf zahireiche
Sortimentsgruppen und unterschiedliche Betriebe verteilen werden.

Das Beeintrdchtigungsverbot wird eingehalten.
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VI.  Zusammenfassung

Zusammenfassende Bewertung des Vorhabens

Grundlagen o
Planvorhaben / Plan';[ Standortverlagerung Netto-Lebensmitteldiscounters aus dem Gewer-
standort | begebiet Anwander in Mittelbriiden nach Oberbriiden.

i 4 Neubau mit rd. 1.057 m? VK (zzgl. Backshop) zur Sicherung der Wett-
bewerbsféhigkeit damit auch zur Stirkung und Sicherung der wohnor-
tnahen Nahversorgung in der Gemeinde Auenwald.

v 4 Planstandort , Bruckwiesen im Siiden des Ortsteils Oberbriiden.
Rechtsrahmen und Y 4 Stadtebauliche und raumordnerische Auswirkungsanalyse nach
Untersuchung § 11 Abs. 3 BauNvVO
Staf?dortrahmen' V4 Makrostandort: Gemeinde Auenwald mit ca. 6.740 Einwohnern
bedingungen 7 Auenwald ist dem Verflechtungsbereich des Mittelzentrums Backnang
zugeordnet, der Gemeinde kommt gem3R Regionalplan keine zentral-
ortliche Funktion zu.
i 4 Die Gemeinde Auenwald besteht aus 16 Dérfern, Weilern, Héfen und

Hausern und wurde 1971 durch Zusammenschiuss der zuvor selbst-

sténdigen Gemeinden Lippoldsweiler, Oberbriiden und Unterbriiden

gebildet. Der Sitz der Gemeindeverwaltung befindet sich im Teilort Un-

terbriiden.

V4 Der Einzelhandel ist i. W. auf die drtliche Grundversorgung ausgerich-

] tet. Mit dem Edeka-Markt in Lippoldsweiler sowie Netto (Planobjekt)
sind derzeit zwei wichtige Triiger der Nahversorgung in Auenwald an-
sdssig. Dariiber hinaus beschrankt sich das Grundersorgungsangebot
auf Betriebe des Lebensmittelhandwerks (Bicker, Metzger) sowie ei-
nige wenige Spezialanbieter (u. a. Getrinkemarkt).

Einzugsgebiet und Das Einzugsgebiet umfasst die Gemeinde Auenwald sowie den angren-
Kaufkraftpotenzial zenden Backnanger Stadtteil Steinbach.

Einwohner im Einzugsgebiet: rd. 8.260 Personen, davon leben rd. 82 %
in der Standortgemeinde Auenwald

Kaufkraftpotenzial im Lebensmittelbereich im Einzugsgebiet:

ca. 21,4 Mio. €

Umsatzerwartung V4 Umsatzerwartung des erweiterten Netto-Marktes mit rd. 1.057 m? VK
¥ (zzgl. Backshop): ca. 4,2 Mio. € davon 3,6 Mio. € im Lebensmittelbe-
reich und ca. 0,6 Mio. € im Nichtlebensmittelbereich.

Umsatzzuwachs rd. 0,9 Mio. €, davon rd. 0,7 Mio. € im Lebensmittel-
bereich sowie max. 0,2 Mio. € im Nichtlebensmittelbereich

N

Umsatzumvertei-
lungseffekte in %

ggl. Anbietern in Auenwald 5%
ggu. Anbietern in im Umland (v. a. Weissach i. T., Backnang) <1%

NN TN
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Raumordnerische Bewertungskriterien {1)

Konzentrationsgebot

Y 4 Mit einer Verkaufsflache von zuklinftig rd. 1.057 m? (zzgl. Backerei-Café) ist das Vorhaben als
EinzelhandelsgroRprojekt einzustufen, das in Auenwald nur ausnahmsweise zulassig ist, wenn
es der Grundversorgung der Einwohner dient und keine schidlichen Auswirkungen insbeson-
dere auf die wohnortnahe Versorgung auch benachbarter Gemeinden zu erwarten sind {Plan-
satz 2.4.3.2.2 (Z) Abs. 4).

Y 4 Hinsichtlich seines Sortiments ist der geplante Netto-Markt eindeutig als Grundversorger ein-
zustufen. Zur Grundversorgung zihlen neben Nahrungs- und Genussmitteln, Getrénken auch
Drogeriewaren. Dieses Sortiment wird Uberwiegend von Discountern, wie am Vorhabenstand-
ort vorgesehen, angeboten. Sonstige Sortimente, die im Nebensortiment gefiihrt werden, wer-
den auf einer Verkaufsfidche unter 10 % angeboten.

Y 4 Der Netto-Markt leistet schon seit rd. 20 Jahren einen wichtigen Beitrag zur Sicherung der woh-
nortnahen Grundversorgung in Auenwald, was sich mit seinem Angebot als Discounter, aber
auch mit der Lage (Nahversorger v. a. fiir das westliche und nérdliche Gemeindegebiet) begriin-
den ldsst. Die SchlieBung des Standortes hitte weitreichende Folgen fir die Nahversorgung in
Auenwald. Mit nur einem Lebensmittelmarkt (Edeka), noch dazu in deutlicher Distanz zu den
Teilorten Ober- und Mittelbriiden, ware eine angemessene Grundversorgung fir einen groRen
Teil der Bevdlkerung nicht mehr gewéhrleistet. Die Sicherung des Standortes ist daher von her-
vorgehobener Bedeutung.

Y 4 Das Vorhaben (Neubau des Netto-Marktes inkl. Erweiterung) dient dazu, den Kunden wieder
einen Einkauf in ansprechender: und zeitgemaRen Riumen zu ermdglichen und damit auch
langfristig gegentliber anderen Discountern im Umland (u. a. Backnang, Weissach i. T.) wettbe-
werbsfdhig zu bleiben. Sowohl die unterdurchschnittliche Ausstattungskennziffer im Lebensmit-
telbereich (rd. 294 m? VK / 1.000 EW) als auch die niedrige Zentralitdt von nur rd. 54 % lassen
noch einen Entwicklungsspielraum zum Ausbau des Lebensmittelangebotes erkennen.

¥ 4 Insofern ldsst sich zusammenfassend festhalten, dass im vorliegenden Fall die im Konzentrati-
onsgebot verankerte Ausnahmeregelung zur Sicherung der Grundversorgung greift. Die Vorga-
ben des Regionalplans (Plansatz 2.4.3.2.2 (Z) Abs. 4) werden eingehalten.

Integrationsgebot

¥ 4 Aufgrund der von Wohngebieten abgesetzten Lage ist der Standort als nicht-integriert einzu-
stufen. Die Vorgaben des Integrationsgebotes werden am Standort insofern nicht erfillit, wes-
halb aller Voraussicht nach ein Zielabweichungsverfahren erforderlich wird. Dies wire méglich,
wenn die Abweichung unter raumordnerischen Gesichtspunkten vertretbar ist und die Grund-
zlige der Planung nicht bertihrt werden. Im Rahmen einer Alternativenprifung ist zudem nach-
2uweisen, dass keine geeigneten Standorte in integrierter Lage zur Verfiigung stehen.

Y 4 Dariber hinaus bleibt anzumerken, dass neben dem Integrationsgebot am Standort auch an-
dere Ziele und Grundsatze der Regionalplanung betroffen sind. GemaR Raumnutzungskarte {vgl.
hierzu Karte 4) des Regionalplans befindet sich der Planbereich in einem Wasserschutzgebiet.
Dariiber hinaus verlaufen ein regionaler Griinzug (VRG), PS 3.1.1 (Z) sowie ein Gebiet fiir Natur-
schutz und Landschaftspflege (VBG), PS 3.2.1 (G) im Planbereich. Dem Bebauungsplan stehen
somit mehrere Ziele des Regionalplans entgegen. Ein Zielabweichungsverfahren ist erforderlich.

Kongruenzgebot

Y 4 Das Einzugsgebiet des Netto-Marktes umfasst i. W. die Gemeinde Auenwald. Mit dem Backn-
anger Stadtteil Steinbach wird auch ein dberértliches Finzugsgebiet erschlossen.

¥ 4 Basierend auf der Umsatzprognose bleibt festzuhalten, dass ca. 77 % des durch das Vorhaben
generierten Umsatzes aus Auenwald selbst stammen wird. Der restliche Umsatz flieRt aus dem
benachbarten Steinbach bzw. in Form von Streuumsatzen an den Standort zu.

Y Der im Kongruenzgebot genannte Schwellenwert (mind. 70 % aus der Standortkommune bzw.
dem Verflechtungsbereich) wird eingehalten. Die Vorgaben des Kongruenzgebotes werden er-
fuile.
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Raumardnerische Bewertungskriterien (2)

Beeintrachtigungsverbot

Y 4 Die Umverteilungen liegen in Auenwald mit durchschnittlich 5 % auf einem noch wettbewerb-
lichen Niveau. Im Umland sind die Umverteilungen bereits kaum mehr nachweisbar (<1 %).
Auswirkungen auf das stddtebauliche Geflige oder die Funktionsfahigkeit zentraler Versor-
gungsbereiche sind damit auszuschlieRen. Die ermittelten Umsatzumverteilungen werden in
keinem Fall in groRerem Umfang (10 %-Schwellenwert bzw. dariiber) zu Lasten stidtebaulich
integrierter Versorgungslagen gehen. Die Umsatzumverteilungseffekte sind als wettbewerbli-
che Effekte zu bewerten, welche keine stadtebaulichen Auswirkungen nach sich ziehen werden.
Gleichzeitig wird mit der Umsetzung des Vorhabens weder die verbrauchernahe Versorgung in
Auenwald noch in benachbarten Gemeinden gefahrdet.

Y 4 Auswirkungen auf die Nahversorgungsstrukturen in den Nachbargemeinden (Weissach i. T.,
Backnang) sind nicht zu erwarten. In Weissach i. T. ist mit Aldi ein leistungsstarker Wettbewer-
ber vorhanden, der auch von Zuflissen aus dem Umland profitiert. Gleiches gilt fiir die Einzel-
handelslage im Mittelzentrum Backnang. Dabei handelt es sich um sehr leistungsfahige Stand-
orte, die mit einem rechnerischen Umsatzriickgang von insgesamt max. 0,4 Mio. € mit grofRer
Sicherheit nicht geféhrdet sind.

¥ 4 Die durch das Vorhaben ausgeldsten Umsatzumlenkungen im Nichtlebensmittelbereich werden
ebenfalls nicht zu einer Schwéchung zentraler Versorgungshereiche oder einer Schadigung der
Nahversorgungsstrukturen fithren. Auswirkungen im Sinne des Beeintrichtigungsverbotes sind
auszuschlieBen, da sich die Umverteilungen auf zahlreiche Sortimentsgruppen und unterschied-
liche Betriebe verteilen werden.

Das Beeintrachtigungsverbot wird eingehalten.
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