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I Rechtsgrundlagen

BauGB (2017): Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. 1S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)
geandert worden ist.

BauNVO (2017): Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. 1S. 3786), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. 2023
I Nr. 6) gedndert worden ist"

PlanZV 90 (1990): Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist.

LBO (2010): Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 07.02.2023 (GBI. S. 26).

Der Bebauungsplan setzt die raumlichen Grenzen fest (§ 9 Abs. 7 BauGB). Innerhalb des
raumlichen Geltungsbereichs gelten die ortlichen Bauvorschriften (§ 74 Abs.6 LBO).
Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs bisher bestehenden planungs- und
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen oder ortliche Bauvorschriften sowie friihere
baupolizeiliche Vorschriften der Gemeinde werden aufgehoben.
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Textliche Festsetzungen

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem Planteil zum Bebauungsplan.

ILA

Planungsrechtliche Festsetzungen

Im Folgenden sind die planungsrechtlichen Festsetzungen gemall § 9 Abs. 1, 2 und 3 BauGB,
sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) dargestellt.

ILA.1.

ILA.2.

2.1

2.2

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 1 — 11 BauNVO)

Siehe Einschrieb im Planteil.
Sondergebiet Lebensmitteleinzelhandel nach § 11 Abs. 3 BauNVO

Zuladssig ist Lebensmitteleinzelhandel (mit brancheniblichen Randsortimenten) mit
einer maximalen Verkaufsfliche von 1.500 m2. Sortimente die Uber die Grund-
versorgung (= Nahrungs- und Genussmittel einschlieRlich Getranke sowie Drogerie-
artikel) hinausgehen, dirfen insgesamt eine Verkaufsfliche von 150 m? nicht
Uberschreiten. Zuséatzlich sind auf einer Flache von maximal 10 m? Verkaufsautomaten
zulassig.

Zuldssig sind erganzende Dienstleistungsflachen, die dem Lebensmitteleinzelhandel
klar untergeordnet sind und mit diesen einen funktionellen Zusammenhang
aufweisen, (z.B. Kommissionierung von Hauslieferservice, Autoschalter, Verpackungs-
recycling). Durch diese erganzenden Dienstleistungsflachen diirfen keine zuséatzlichen
Verkaufsflachen entstehen.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)
Siehe Einschrieb im Planteil.

Hohe der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs.3 BauGB, § 16 Abs. 4 und § 18 BauNVO)

Die Hohe baulicher Anlagen wird durch die maximale Gebaudehohe (GBH) als oberster
Punkt des Gebdudes, bei Flachdachern Oberkante Attika, UGber der im Planteil
festgesetzten Bezugshohe (BZH) definiert.

Haustechnische Anlagen (z.B. Warmepumpen, Entliftungsanlagen, Solaranlagen), sind
bis zu zwei Meter liber der festgesetzten maximalen GBH zul3ssig.

Grundflachenzahl als Hochstgrenze
(§ 19 BauNVO)
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ILA.3.

ILA.4.

ILA.5.

ILA.6.

ILA.7.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB sowie § 23 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch Baugrenzen nach Eintrag im Planteil
festgesetzt.

Auf der unuberbaubaren Flache sind Nebenanlagen wie Stellplatze, Einkaufswagen-
boxen, Abfallsammelstandorte, Werbeanlagen und Firmenschilder etc. zulassig.

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Im Planteil sind dargestellt:

Offentliche Verkehrsflichen:
Die Unterteilung der Verkehrsflachen in Fahrbahnen, Wege etc. einschlieflich deren
Planungshohen sind rein nachrichtliche Wiedergaben ohne Festsetzungscharakter.

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt:
Anschlussverbot an die Fahrbahn der benachbarten Verkehrsfliche der K 1826.
Anschliisse zum begleitenden FuRR- und Radweg sind zulassig.

Filhrung von Versorgungsleitungen
(§ 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB)

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Leitungen sind unterirdisch zu verlegen,
im Elektrizitatsbereich jedoch nur die Niederspannungsleitungen.

Passive SchallschutzmaRnahmen zum Schutz vor StraBenverkehrslarm
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Aufgrund des Larms der K 1826 sind bei schutzbediirftigen Nutzungen (z.B. Ruherdume
fir Mitarbeiter) zuséatzliche, luftschallddmmende MalBnahmen zu ergreifen, die
gewahrleisten, dass die Anforderungen der DIN 4109 erfiillt werden. Die Flachen sind
insgesamt dem Larmpegelbereich Ill (? prifen) zu zurechnen.

Festsetzungen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen
Pflanzgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die Erfullung der Pflanzgebote ist bei der Schlussabnahme des Bauvorhabens oder
einem anderen von der Gemeinde nach § 178 BauGB festzusetzenden Termin

nhachzuweisen.

Hochstammige grofRkronige Laubbdume:
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1LA.8.

Im Bereich der im Lageplan angegebenen Standorte sind grof3kronige, standort-
gerechte, heimische Laubbdume zu pflanzen und zu unterhalten. Die Standorte kdnnen
aus funktionalen Grinden um bis zu 5 m verschoben werden, die Anzahl ist jedoch
bindend. Der durchwurzelbare Bodenbereich muss mindestens 4 m? groR und
mindestens 12 m3 Bodenvolumen aufweisen und ist vor Verdichtungen und
Schadstoffeintragen (Streusalz, Mineral6leintrage etc.) zu schiitzen.

Flachen fiir die Herstellung des StraBenkorpers
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Zur Herstellung des StraBenkorpers sind (ohne Eintrag im Planteil) unterirdische Stiitz-
bauwerke (Hinterbeton von Randeinfassungen) auf den angrenzenden Grundstiicken
in einer Breite von etwa 0,2 und einer Tiefe von etwa 0,5 m hinter Bordstein /
Rabattstein erforderlich und zuldssig. Ebenso sind Hohenunterschiede, die sich durch
den Ausbau der ErschlieBungsanlagen ergeben und durch Béschungen im Verhaltnis
Hohe zu Lange wie 1 : 1,5 ausgeglichen werden, erforderlich und auch ohne Eintrag im
Planteil auf den privaten Grundstiicken zuldssig.

Roosplan

21.014 Auenwald Bebauungsplan Bruckwiesen — Lebensmittelmarkt 17.07.2023 4



I.B.1.

I1.B.2.

I1.B.2.

Ortliche Bauvorschriften
(§74 LBO)

Die folgenden 6rtlichen Bauvorschriften sind als eigene Satzung beschlossen.

AuRere Gestalt der baulichen Anlage
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachform und Dachneigung: keine Festsetzungen.

Dachdeckung und Fassaden: Zur Dachdeckung und/oder Fassadengestaltung sind
Materialien in grellen, stark glanzenden oder reflektierenden Farbtonen, mit
Ausnahme von Fenstern und Tiiren sowie Solarenergieanlagen, nicht zulassig.

Werbeanlagen
(§ 74 Abs.1 Nr.2 LBO)

Werbeanlagen an den AuBenwanden bis zur obersten AuRenwandbegrenzung sind
allgemein zuldssig. Freistehende Werbeanlagen sind zuldssig bis zu einer Gesamthdhe
von 4,0 m. Die Lange von Werbeanlagen darf maximal 8 m betragen. Auf Flachen mit
Pflanzgeboten sind Werbeanlagen unzulassig. Leuchtreklamen sind nur zuldssig, wenn
keine Blendwirkung gegeniber der StraRe hervorgerufen wird und sie keine
Beeintrachtigung der Verkehrssicherheit darstellen kénnten. Werbeanlagen, die von
der freien Landschaft aus einsehbar sind, sind unzuldssig. Ein Firmenlogo oder
Firmenschriftzug gelten nicht als Werbeanlage im Sinne dieser Ziffer.

Einfriedungen, Stiitzmauern und AuBenanlagen
(§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO)

2.1 Einfriedungen: Entlang der o6ffentlichen Verkehrsflichen sind Einfriedungen
zuldssig, wenn Geholze in gleicher Héhe vorgepflanzt werden oder eine Begrinung
durch Rankgewiachse erfolgt. Die Hohe der Einfriedung darf 3,0 m Uber der
angrenzenden Verkehrsflache nicht tbersteigen.

2.2 Abstand zu offentlichen Flachen: Grenzen Abstell-, Lager-, Hofflachen, Fahrgassen
oder PrivatstraBen an 6ffentliche Flachen, landwirtschaftliche oder Griinflachen, so
sind sie mindestens 1,5 m abzuriicken und durch Bepflanzungen abzuschirmen.
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.1

.2

.3

Nachrichtlich iibernommene Festsetzungen und Hinweise
(§ 9 Abs. 6 und 6a BauGB)

ErschlieBen von Grundwasser und -absenkung

Malinahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind der unteren Wasserbehérde
beim Landratsamt rechtzeitig vor Ausfihrung anzuzeigen. Wird bei Bauarbeiten
unvorhersehbar Grundwasser erschlossen, ist dies gemaR § 43 Abs. 6 Wassergesetz
(WG) der Unteren Wasserbehorde anzuzeigen und die Arbeiten einstweilen
einzustellen. Fir eine Grundwasserabsenkung wahrend der Bauzeit ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Eine dauernde Grundwasserabsenkung ist
nicht zuldssig. Dran- und Grundwasser darf nicht in die Ortskanalisation eingeleitet
werden. Chemisch wirksame Auftaumittel, wie Salz, dirfen nicht ins Grundwasser
gelangen. Abwasser ist in dichten Rohrleitungen der Kldranlage zuzuleiten. Auf die
Lage im Wasserschutzgebiet wird hingewiesen.

Bau und Betrieb von Grundwasser-Warmepumpen oder Erdwdrmeenergieanlagen
bediirfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Die Genehmigungsfihigkeit ist friihzeitig
beim Landratsamt des Rems-Murr-Kreises zu erfragen. Erdwarmesonden dirften in
der Wasserschutzzone lll eines fachtechnisch abgegrenzten Wasserschutzgebietes nur
mit Wasser als Warmetragermaterial verwendet werden (sind aber aufgrund des
anstehenden Gipskeupers ohnehin nicht sinnvoll).

Niederschlagswasser

Auf § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und der Verordnung lber die dezentrale
Beseitigung von Niederschlagswasser BW wird hingewiesen: Niederschlagswasser soll
ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Ver-
mischung mit Schmutzwasser in ein Gewadsser eingeleitet werden, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen. In diesem Fall erfordert die Lage im Wasser-
schutzgebiet das anfallende Niederschlagswasser vollstandig aus der Zone Il heraus-zu
leiten, versickern oder zurlickhalten ist nicht zulassig.

Wild abflieBendes Wasser

Auf § 37 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) wird hingewiesen: Der natirliche Ablauf wild
abflieRenden Wassers (das gilt gemal Abs. 4 auch fir Wasser, das nicht aus Quellen
stammt) auf ein tiefer liegendes Grundstiick darf nicht zum Nachteil eines hoher
liegenden Grundstiicks behindert werden. Der natiirliche Ablauf wild abflieenden
Wassers darf nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstlicks verstarkt oder auf
andere Weise verandert werden.
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.4

.5

l.e

Brauchwassernutzung

Wird Regenwasser gesammelt und als Brauchwasser genutzt, ist dies dem Landratsamt
nach § 13 Abs. 3 der Trinkwasserverordnung (TrinkwV) anzuzeigen. Das Landratsamt
des Rems-Murr-Kreises halt ein Merkblatt "Speicherung von Regenwasser fir
Brauchwasserzwecke” bereit.

Hausentwasserung

In der Regel sind bei den Grundstiicken hangabwarts zur StraRe die Abstdnde der
Kanalsohle zum Kellerboden sehr gering, sodass der Bauherr je nach individueller
Planung geeignete MalRnahmen wie Hebeanlagen vorzusehen hat. Rickstauklappen
sind ohnehin in der Abwassersatzung fiir Entwéasserungen unterhalb des StraBen-
niveaus vorgeschrieben.

Es wird auch darauf hingewiesen, dass das Hofwasser auf dem Grundstiick abzuleiten
ist und nicht in den 6ffentlichen StraRenraum geleitet werden darf.

Wasserschutzzone

Das Gebiet liegt in der Zone Il und Il des Wasserschutzgebietes LUBW-Nr-119-049 RVO
vom 19.05.1998 fiir den Tiefbrunnen Miihlwiesen der Gemeinde Auenwald. Die Zone
Il ist das sog. engere Einzugsgebiet und schitzt insbesondere vor Beeintrachtigung des
Grundwassers in mikrobiologischer und physikalischer Hinsicht.

Hintergrundkarte Lu-'w

Wasserschutzgebietszone
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] zorenB
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{wruew Igl-buw de
und € BKG (www.bkg.bund.de)
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Bei der Planung und dem Bau des Vorhabens sind folgende wasserrechtlichen An-
forderungen zu beachten:

Vor Bebauung ist ein hydrogeologisches Gutachten erforderlich, dass Aussagen zu
erforderlichen Schutz-, Uberwachungs- und AusgleichsmaRnahmen bzgl. der
Trinkwasserfassung trifft

Verzicht auf tiefe Bauwerksgriindungen und sonstige tiefe Eingriffe in den
Untergrund, die vorhandenen schiitzenden Deckschichten tGiber dem Grundwasser-
leiter missen weitgehend erhalten bleiben (z.B. tiefe Keller, Pfahlgriindungen,
Tiefgaragen); ggf. Planum durch Aufschittungen mit Z0 Material schaffen

Bei der Verlegung von Abwasserleitungen sind erhohte Anforderungen an die
Dichtheit und regelméaBiger Priifbarkeit zu stellen

Ausfihrung von Grundleitungen sind nur auflerhalb von Gebaudeflachen fiir den
Reparatur- und Sanierungsfall moéglich

eine Versickerung des Niederschlagwassers oder Retention ist nicht moglich, das
anfallende Niederschlagswasser muss vollstandig aus der Zone Il heraus-geleitet
werden

StralRen, Zufahrten und Parkplatze sind flissigkeitsdicht auszufiihren
Oberflachenwasser ist vollstdandig zu sammeln und in die Kanalisation abzuleiten
(auch wéahrend der Bauzeit)

Verzicht auf die unterirdische Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen (z.B.
Heizol)

Verzicht auf die unterirdische Speicherung von Regenwasser

Verzicht auf Dranagen

verstirkte Uberwachung und besonderer Betrieb von gefihrdeten Trinkwasser-
fassungen in Abstimmung mit dem ortlichen Wasserversorgungsunternehmen
(gef. vorsorgliche Entkeimung oder zeitweilige Stilllegung wahrend der Bauzeit)
die Offenhaltung der Baugrube ist auf ein Minimum zu reduzieren

Sanitare Einrichtungen und Betankungsanlagen wahrend der Bauphase miissen
auBerhalb der Zone Il aufgestellt werden
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.7

1.8

1.9

Hochwasserschutz

Die Flachen liegen nicht in einem Hochwasserrisikogebiet.

.H'Ii{ \ " |

" 4 Bruckwiesen

rzland b

47

¥ ' I| M LIhi‘.-'.-'I‘?SE'II]J:'r .

Starkregen

Die Grundstilicke kdnnen bei Starkregenereignissen betroffen sein, genauere Karten
liegen allerdings nicht vor. Kellergeschosse sind ohnehin aufgrund der Lage im
Wasserschutzgebiet ausgeschlossen.

Bodendenkmale

Es wird auf die Regelungen der §§ 20 und 27 DSchG verwiesen: Sollten bei der
Durchfiihrung von Erdarbeiten archaologische Funde oder Befunde entdeckt werden,
ist dies gemall § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehérde oder der
Gemeinde anzuzeigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramik-
reste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffillige
Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehorde mit einer
Verkilrzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten
(§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archdologischer
Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.
Ausfiihrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.
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11.10

.11

11.12

Bodenschutz

Nach den Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG), hat jeder, der
auf den Boden einwirkt, sich so zu verhalten, dass schadliche Bodenveranderungen
nicht hervorgerufen werden. Der Grundstilickseigentiimer und jeder, der Verrichtun-
gen auf dem Grundstilick durchfihren lasst, die zu Veranderungen der Bodenbeschaf-
fenheit fiihren kénnen, ist verpflichtet, Vorsorge gegen schadliche Bodenverdande-
rungen zu treffen. Auf die §§ 4 und 7 BBodSchG wird hingewiesen. Die Inhalte des
Merkblattes , Bodenschutz bei BaumaRnahmen“ des Landratsamtes sind zu beachten.

AuBerdem wird auf § 202 BauGB (Schutz des Mutterbodens) hingewiesen.

Abfallbeseitigung - Altlasten

Altlasten sind keine bekannt. Sollten bei BaumaRnahmen Altablagerungen angetroffen
werden, so ist das Umweltschutzamt beim Landratsamt sofort zu verstandigen.

Kampfmittelfreiheit ist noch nicht untersucht worden.

Hinweise zu Auffillungen: Werden im Rahmen von Verfillungen, Auffillungen und
Gelandemodellierungen die Verwertung (das Auf- und Einbringen) von aufbereiteten
mineralischen Bau- und Abbruchabfillen (Recyclingmaterial) oder Béden vorgesehen
so sind die in Baden-Wirttemberg giiltigen technischen Hinweise

Mitteilung des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg , Vorlaufige Hinweise
zum Einsatz von Baustoffrecyclingmaterial“ vom 13.04.2004,

Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg fir die

Verwertung von Abfall eingestuftem Bodenmaterial, 14.03.2007 Az. 25-8980.08M20
Land/3 einzuhalten.
Bei der Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht (z. B. gartnerische Nutzung)
sind die Vorsorgewerte der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung bzw. die
Zuordnungswerte 0 (Z 0) der vorgenannten Verwaltungsvorschrift fir Bodenmaterial
einzuhalten.

Erdmassenausgleich

Gemall § 3 Abs.4 Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz (LkreiWiG) gilt: Im Falle eines
verfahrenspflichtigen Bauvorhabens mit einem zu erwartenden Anfall von mehr als
500 Kubikmetern Bodenaushub, einer verfahrenspflichtigen AbbruchmaBnahme oder
einen Teilabbruch umfassenden verfahrenspflichtigen BaumafRnahme ist im Rahmen
des Verfahrens der Baurechtsbehérde ein Abfallverwertungskonzept vorzulegen und
durch die zustandige Abfallrechtsbehorde zu priifen.

GemaR § 6 Abs. 2 LBOAVO (Ausfiihrungsverordnung zur Landesbauordnung) sind in
den Bauzeichnungen zum Baugesuch die Ansichten der geplanten baulichen Anlage
unter Angabe des vorhandenen und kiinftigen Geldndes darzustellen.
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.13

.14

.15

Hinweise zur Gestaltung von Flichen und Ausfiihrungen von Einrichtungen zur
Einddammung von Kriminalitat

Die kriminalpolizeiliche Beratungsstelle des Polizeiprasidiums ist bereit, Bauinteres-
senten auf dem Gebiet der Kriminalitatsvorsorge zu beraten. Sie empfiehlt, das Umfeld
kommunikationsfreundlich und -fordernd zu gestalten und auch Parkplatze Uber-
sichtlich anzulegen und die Sicht nicht durch Uberdimensionierte Bepflanzung zu
verdecken. Niedrige Bepflanzung und hochstammige Bdume sind deshalb zu
bevorzugen. Hauseingdnge sollten von der Strale aus einsehbar sein. Auch hier sind
eine niedere Bepflanzung und eine ausreichende Beleuchtung sinnvoll. Anbauten,
Aufbauten, Mauern, stabile Rankgeriiste, MillgefaRe oder Miillcontainer kdnnen den
Zugang zu Fenstern und Balkonen im Erdgeschoss und im ersten Obergeschoss
erleichtern, insbesondere dann, wenn sie nicht von der Stralle oder den anderen
Gebduden oder dem Sportplatz aus einsehbar sind. Es wird empfohlen, Gebdude mit
einbruchhemmenden Fenstern und Tiren nach ENV 1627 WK 2-4 auszustatten.

Landwirtschaftliche Emissionen

Von den benachbarten landwirtschaftlich genutzten Flachen kdnnen Emissionen in
Form von Staub, Ldrm und Geriichen ausgehen. Diese sind nach den bisherigen
Erkenntnissen ortsiblich und wohngebietsvertraglich und daher zu dulden.

Artenschutzrechtliche Bestimmungen

Es wird auf die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des seit 01.03.2010 geltenden
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) hingewiesen. Danach sind Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten von besonders geschiitzten Arten (dazu zahlen auch die meisten
Vogelarten) insoweit geschitzt, als Eingriffe den Erhaltungszustand der lokalen
Population verschlechtern kénnten. Das Landratsamt empfiehlt, bei BaumalRinahmen
rechtzeitig durch qualifizierte Personen mogliche Vorkommen zu untersuchen und die
erforderlichen ArtenschutzmaBnahmen (Kontrolle von Baum- und/oder Gebaude-
héhlen und -spalten auf Fledermduse, Beachtung von Brutzeiten, die Schaffung von
Nist- und Brutmoglichkeiten fiir gefahrdete Gebaudebriter) durchzufiihren.

Die Rechtsgrundlage fiir den Schutz von Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten der wild
lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten ist § 44 Abs. 1 Nr. 3 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG). Hierbei kommt es nicht auf den Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art an und ob sich dieser durch einen Verstol} gegen § 44
Abs.1 Nr.3 verschlechtert. Solange die Fortpflanzungs- oder Ruhestatten regelmaRig -
wenn auch nicht standig - genutzt werden, sind diese geschitzt und ein Zugriff
verboten. Nach Ende der Nutzzeit ist ein Zugriff auf Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten
nicht mehr verboten, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vor-
haben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang
weiterhin erfullt wird.
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Zudem ist das Totungsverbot bei der Planung zu beachten (hier gilt Individuenbezug):
es ist zu priifen, ob sich das Totungs- oder Verletzungsrisiko ,signifikant” erhéht. Alle
geeigneten Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen sind bei Bedarf grundsatzlich
zu ergreifen. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten dirfen nur entfernt werden, wenn
deren 6kologische Funktion im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird.
Dazu sind vorgezogene Mallnahmen zuldssig. Die anderen, unter den weniger strengen
Schutzstatus fallenden ,besonders geschiitzten Arten” sind gemall § 44 Abs. 5
BNatSchG zu behandeln. Diese Arten sind in der Planung z.B. durch Vermeidungs-,
Minderungs- und (artenschutzrechtliche) AusgleichsmaBnahmen zu bericksichtigen.

Geholze dirfen gemall § 39 Abs.5 S.1 Nr.2 BNatSchG lediglich in der Zeit vom 1.
Oktober bis 28./29. Februar abgeschnitten, auf den Stock gesetzt oder beseitigt
werden, auf die Ausnahmen in Satz 2 wird hingewiesen. Fir alle zu erhaltenden
Geholz- und Vegetationsflachen ist die die Einhaltung der DIN 18920 (insbesondere ein
stabiler Bauzaun, Wurzelschutzvorhange) zu beachten. Um einen dauerhaften Schutz
der Geholze und der Pflanzgebote zu gewahrleisten, werden entsprechend grof3e
Baumscheiben mit Schutz vor Bodenverdichtung empfohlen.

Bauliche Anlagen, insbesondere Entwasserungseinrichtungen wie Kanaleinlaufe, sind
so zu gestalten, dass Kleintierfallen vermieden werden.

GemalR § 40 Abs. 4 BNatSchG, bedarf es der Genehmigung der zustandigen Behorde,
wenn Geholzen und/oder Saatgut in der freien Natur auRerhalb ihrer Vorkommens-
gebiete verwendet werden sollen.

Geschutzte Biotope sind (bis auf die als Mahwiesen kartierten) nicht vorhanden.
e ——— N, 2 AN ; =
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11.16

.17

.18

Vermeidung von Vogelschlag

§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG verbietet das Toten oder Verletzen aller wild lebenden Tiere
der besonders geschiitzten Arten, zu denen die einheimischen Vogelarten gehdéren.
Durch Verwendung von Glas in der Fassadengestaltung, insbesondere hinsichtlich der
Lage des Plangebietes im Ubergang zur freien Landschaft, kann es zu einem signifikant
erhohten Totungsrisiko kommen, das den Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 1
auslosen kann. Zur Vermeidung der Tétung und Verletzung von Végeln an Glas- und
Fensterfronten von Gebduden, Gebdudeteilen und Anbauten sind diese vogelschlag-
sicher zu gestalten. Entsprechende Hinweise zu Gestaltung, Materialitat und
Dimensionierung sind der Fachliteratur im Sinne der anerkannten Regeln der Technik,
der erforderlichen Sorgfalt und der guten fachlichen Praxis zu entnehmen.

Insektenvertragliche AuBenbeleuchtung

Es wird auf den neuen § 21 Naturschutzgesetz zur insektenfreundlichen Beleuchtung
hingewiesen, aus dem sich u.a. eine Verpflichtung fir neu zu errichtenden
Beleuchtungsanlagen ableiten l3sst (s. Gesetz zur Anderung des Naturschutzgesetzes
und des Landwirtschafts- und Landeskulturgesetzes vom 23.07.2020, GBI. vom 30. Juli
2020, S. 651 ff.): Die AuRenbeleuchtung ist energiesparend, streulichtarm und
insektenvertraglich zu installieren. Es gilt der jeweilige Stand der Technik. Emissionen
im Blau-, Violett- und UV-

Spektrum sind nicht zuléssig. Anforderungen an eine nachhaltige Beleuchtung:

Die Lichtwirkung darf nur nach | s i

unten auf die zu beleuchtende
Flache gerichtet sein. Nach
Moglichkeit ist die Betriebs-
dauer der Beleuchtung durch
Zeitschaltung und Bewegungs-

melder dem Beleuchtun gs- blendende und verschwenderische Beleuchtung > zielorientierte und effiziente Beleuchtung
bedarf anzupassen. Gebiude- > > E> >
fassaden anzustrahl en, Strah- I::Iﬁ(;l;:::t ! Lichtfarbe  Bedarfsorientiert

warmweill beleuchten
kein Licht nach oben, ) ¥, 1FD(\_ . 3000 K
¢ em

lung gegen den Himmel sowie
grofRflachige Lichtwerbung sind
nicht zulassig.

Verbot von Schottergirten/Gebot von Fassaden- und Dachbegriinungen

Auf § 9 Abs.1 LBO und § 21a NatSchG BW wird hingewiesen: Die nicht (iberbauten
Flachen der bebauten Grundstlicke miissen Griinflaichen sein, soweit diese Flachen
nicht flr eine andere zulassige Verwendung bendtigt werden. Ist eine Begriinung oder
Bepflanzung der Grundstiicke nicht oder nur sehr eingeschrankt méglich, so sind die
baulichen Anlagen zu begriinen, soweit ihre Beschaffenheit, Konstruktion und
Gestaltung es zulassen und die MaBnahme wirtschaftlich zumutbar ist. Es ist darauf
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.19

11.20

.21

111.22

hinzuwirken, dass Gartenanlagen insektenfreundlich gestaltet werden und Garten-
flaichen vorwiegend begriint werden. Schotterungen zur Gestaltung von privaten
Garten sind grundsatzlich keine andere zuldssige Verwendung im Sinne des § 9 Abs.1
Satz 1 LBO. Gartenflachen sollen ferner wasseraufnahmefahig belassen oder
hergestellt werden.

Nutzung der Solarenergie

Das Klimaschutz- und Klimawandelanpassungsgesetz Baden-Wirttemberg (KlimaG
BW) enthélt in § 23/35 eine Pflicht zur Installation von Photovoltaikanlagen bei
Neubauten und Dachsanierungen sowie offenen Parkplatzen ab 35 Stellplatzen. Auf
die genaueren Bestimmungen der Photovoltaik-Pflicht-Verordnung wird erganzend
verwiesen.

StraRenschilder und StraBenbeleuchtung

Auf § 5b des StraRenverkehrsgesetzes (STVG) BW wird hingewiesen. § 5b Abs.6:
Konnen Verkehrszeichen oder Verkehrseinrichtungen aus technischen Griinden oder
wegen der Sicherheit und Leichtigkeit des StraBenverkehrs nicht auf der StralRe
angebracht werden, haben die Eigentiimer der Anliegergrundstlicke das Anbringen zu
dulden.

Haltevorrichtungen, Masten und Leitungen der StraBenbeleuchtung sind gemal3 § 126
BauGB auf der privaten Grundstiicksflache zu dulden.

Maximale Hohe baulicher Anlagen

Uberschreitet eine bauliche Anlage die Héhe von 30 m {ber Grund, kénnen Belange
der Landesverteidigung betroffen sein. Es ist dann eine Genehmigung des
Bundesamtes fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
einzuholen.

Werbeanlagen

Aullerhalb der Ortsdurchfahrt entlang der K 1826 gelten die Anbauabstande gemal}
§ 22 Abs.5 StralRengesetz BW (StrG BW). Demnach sind hier Hochbauten in einer
Entfernung von bis zu 15 m zum Fahrbahnrand verboten. In dem Bereich des
Plangebiets, der stralRenbaurechtlich auBerhalb der Ortsdurchfahrt liegt, dirfen
Werbeanlagen und Hinweisschilder nur an der Statte der Leistung errichtet werden,
ansonsten sind hier Werbeanlagen etc. nicht zulassig. Die Anbauabstande sind dabei
stets zu beachten. Zudem ist hier auf eine dezente Farbwahl zu achten. Beleuchtete
Werbeanlagen sind nicht zuldssig. StraBenverkehrsrechtliche Wegweiser auf private
oder touristisch bedeutsame Ziele sind ebenfalls nur im unmittelbaren Kreuzungs- und
Einmindungsbereich zum entsprechenden Ziel erlaubt.
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.24

Auf § 33 StraRenverkehrsordnung (STVO) wird hingewiesen: Verboten ist der Betrieb
von Lautsprechern, das Anbieten von Waren und Leistungen aller Art auf der StraRe,
auBerhalb geschlossener Ortschaften jede Werbung und Propaganda durch Bild,
Schrift, Licht oder Ton, wenn dadurch am Verkehr Teilnehmende in einer den Verkehr
gefahrdenden oder erschwerenden Weise abgelenkt oder beldstigt werden kénnen.
Auch durch innerértliche Werbung und Propaganda darf der Verkehr aullerhalb
geschlossener Ortschaften nicht in solcher Weise gestoért werden.

Nachbarrechtsgesetz

GemaR § 27 des Nachbarrechtsgesetzes BW gilt: Enthalt ein Bebauungsplan Festsetz-
ungen (iber Boschungen, Aufschittungen, Einfriedigungen, Hecken oder Anpflanzun-
gen, so mussen hierfiir die nach dem Nachbarrechtsgesetz vorgeschriebenen Abstinde
insoweit nicht eingehalten werden, als es die Verwirklichung der planerischen
Festsetzung erfordert.

GemaR § 11 des Nachbarrechtsgesetzes BW gilt: Mit toten Einfriedungen ist gegeniiber
Grundstiicken, die landwirtschaftlich genutzt werden (das gilt auch fiir Feldwege), ein
Grenzabstand von 0,50 m einzuhalten. Ist die tote Einfriedung héher als 1,50 m, so
vergroBert sich der Abstand entsprechend der Mehrhdhe, aulRer bei Drahtzdunen und
Schranken.

Auf die Abstandsvorschriften der §§ 12 (Hecken), 15 (Waldungen) und 16 (sonstige
Geholze) wird hingewiesen.

Anbaubeschrankung

Auf den Anbauabstand mit baulichen Anlagen zur K 1826 gemald § 22 StraBengesetz
Baden-Wirttemberg (StrG), insbesondere § 22 Abs.6 wird hingewiesen.

Aullerdem wird auf die SchutzmalBnahmen in § 28 StrG hingewiesen.
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1.25 Der richtige Standort fiir heimische Baume und Straucher:

Botanischer Name

Deutscher Name

Verwendung

a) Einzelstellung
b) Feldhecke
c) Ufergeholz

Standort/Boden

1) kalkhaltig
2) sauer
3) feucht-nass

d) Vogelschutzgehdlz 4) trocken

e) Pioniergeholz
f) Bienenweide

5) sonnig
6) halbschattig

Bdume
Acer campestre Feld-Ahorn b,d,f 1,4,5,6
Acer platanoides Spitz-Ahorn a,b,d,ef 4,5,6
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn a,b,d,ef 3,5,6
Alnus glutinosa Schwarz-Erle c,def 2,3,5,6
Betula pendula Hange-Birke a,e 1,4,5,
Carpinus betulus Hainbuche a,b,d,f 3,4,5,6
Fagus sylvatica Rotbuche a,df 1,2,5,6
Populus tremula Zitterpappel cef 3,4,5,6
Prunus avium Vogel-Kirsche a,b,d,f 4,5,6
Sorbus aucuparia Eberesche a,b,d,ef 2,3,4,5,6
Sorbus domestica Speierling a,d,f 1,4,5,6
Sorbus torminalis Elsbeere a,b,d 4,5,6
Salix alba Silber-Weide a,c,f 1,3,5
Salix fragilis Bruch-Weide a,c,f 3,5
Tilia cordata Winter-Linde a,d,ef 4,5,6
Tilia platyphyllos Sommer-Linde a,d,ef 1,3,5,6
Ulmus minor Feld-Ulme a,b,d,ef 1,3,4,5,6
Umus glabra Berg-Ulme a,d,f 3,5,6
Straucher
Corylus avellana HaselnuR b,d,e,f 1,2,3,4,5,6
Cornus sanguinea Roter Hartriegel b,c,d,f 1,3,4,5,6
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn a,b,d,f 1,4,5,6
Euonymus europaeus Pfaffenhilitchen a,b,c,d,f 1,3,4,5,6,
Frangula alnus Faulbaum b,c,d,e,f 2,3,5,6
Hedera helix Efeu b,d,f 3,6
Ligustrum vulgare Liguster a,b,d,ef 1,3,4,5,6
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche b,d,f 1,3,4,5
Prunus spinosa Schlehe b,d,e,f 1,4,5
Rubus fruticosus Brombeere b,c,d,e,f 2,3,4,5,6,
Rhamnus cathartica Kreuzdorn b,d,f 1,4,5,6
Rosa canina Hunds-Rose b,d,e,f 5,6
Rosa rubiginosa Wein-Rose b,d,f 1,4,5
Sambucus nigra Schwarzer Holunder a,b,d,ef 3,5,6
Sambucus racemosa Trauben-Holunder a,b,c,d,ef 2,3,6
Salix caprea Sal-Weide a,b,cef 3,4,5,6
Salix purpurea Purpur-Weide b,c,e,f 1,3,4,5,6
Salix triandra Mandel-Weide b,c,e,f 1,3,5,6
Salix viminalis Korb-Weide b,c,e,f 1,3,5
Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball a,b,c,d,f 3,5,6
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V. Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)
2. Ortslibliche Bekanntmachung von Nr. 1 im Amtsblatt

3. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

im Internet

4. Frihzeitige Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB), Stellungnahme

5. Auslegungsbeschluss
6. Ortslibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung im Amtsblatt
im Internet (§ 4a Abs.4 BauGB)

7. Offentliche Auslegung des Planentwurfs (§ 3 Abs. 2 BauGB)

8. Einholung von Stellungnahmen der Behoérden und sonstiger
Trager o6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)
Frist zur Stellungnahme

9. Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 4 GemO/BW)

10. Genehmigung (§ 10 Abs. 2 BauGB) durch das Landratsamt

11. Inkrafttreten des Bebauungsplans durch ortsiibliche
Bekanntmachung (§ 10 Abs. 3 BauGB) im Amtsblatt

am
am
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ab
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bis
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