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Rems-Murr-Kreis
Gemeinde Auenwald
Gemarkung Unterbriden

Textliche Festsetzungen und
Ortliche Bauvorschriften mit Griinordnung

Bebauungsplan

.Zentrales Feuerwehrgeratehaus
und Bauhof - 1.Anderung"

§13a BauGB

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss durch den Gemeinderat am 18.06.2018
(gem. §2 (1) BauGB)

2. Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungs- und
Auslegungsbeschlusses im Mitteilungsblatt am 29.11.2018

3. Beteiligung der Trager offentlicher Belange
(gem. §4 BauGB) am 03.12.2018

4. Ortslbliche Bekanntmachung der Entwurfsauslegung
(gem. §3 (2) BauGB) Auslegung vom 07.12.2018 bis 14.01.2019

5. Erneute Anhdrung und Auslegung
(gem. §4a (3) BauGB) Auslegung vom 15.03.2019 bis 16.04.2019

6. Satzungsbeschluss
(-uber den Bebauungsplan gem. §10 (1) BauGB

-Uber die ortl. Bauvorschriften gem. § 74 LBO) am 29.04.2019
7. Ortstibliche Bekanntmachung -

IN KRAFT GETRETEN (gem. §10 (3) BauGB im Mitteilungsblatt) am 23.05.2019
Ausgefertigt:

Der textliche und zeichnerische Inhalt des Bebauungsplans ,Zentrales Feuerwehrgeratehaus und Bauhof — 1.Anderung® stimmt mit dem
Satzungsbeschluss des Gemeinderats vom 29.04.2019 tberein.

Auenwald, den .....................

Gez. .coovviviiii,
Karl Ostfalk
Blrgermeister
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Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB)

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)

Die Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO)

in der jeweils zum ersten Auslegungsbeschluss gliltigen Fassung

Raumlicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften setzen die Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs fest (§9 (7)
BauGB und §74 (6) LBO). Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs bisher bestehenden planungs- und

bauordnungsrechtlichen Festsetzungen, sowie friihere baupolizeiliche Vorschriften der Gemeinde werden aufgehoben.

A

Planungsrechtliche Festsetzungen
(§9 (1) BauGB und §§1-15 BauNVO)

X

Art der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr.1 BauGB; §§1-15 BauNVO)

Flache fiir den Gemeinbedarf (§9 (1) Nr.5 BauGB) - Bauhof
Fléche flr den Gemeinbedarf (§9 (1) Nr.5 BauGB) - Feuerwehr
Offentliche Griinflache (§9 (1) Nr.15 BauGB) - Spielplatz
Private Griinflache (§9 (1) Nr.15 BauGB)

A2

MaB der baulichen Nutzung (§9 (1) BauGB; §§16-20 BauNVO i.V.m. §74 (1) 1 LBO)

GRZ: 0,8 = Grundflachenzahl nach § 17 i.V.m. § 19 BauNVO als Hochstgrenze entsprechend Eintrag im Plan.

GFZ: Geschossflachenzahl keine Festsetzung
Die (iberbaubaren und nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen gekennzeichnet.

Die mit einem Abflussbeiwert < 0,5 hergestellten bzw. geplanten Park-, Abstell- und Zufahrtsflachen
darfen in der Berechnung nach § 19 (4) BauNVO mit der Halfte ihrer tatsachlichen Flache in Ansatz gebracht
werden.

Zahl der Vollgeschosse (§20 (1) BauNVO und §2 (6) LBO)

Keine Festsetzung.

| A4

Bauweise (§9 (1)Nr.2+4 BauGB und §22 BauNVO)

a = abweichende Bauweise §22 (2) BauNVO:
Offen, jedoch sind Gebaude mit einer Gesamtlange von mehr als 50m zuléssig.
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| A5  Verkehrsflichen (§9 (1) 11 BauGB)

Die zeichnerische Darstellung der Verkehrsflachen gibt die max. Ausdehnung wieder.

| A.6 Garagen und Stellplatze (§9 (1)Nr.4 BauGB, § 12 BauNVO)

Garagen sind nur in den Gberbaubaren Grundstticksflachen zul&ssig.

Stellplatze sind nur in den dafir vorgesehenen Flachen zulassig.

AuRerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen und den fir Stellplatze vorgesehenen Flachen kénnen
Stellplatze zugelassen werden (§31 (1) BauGB).

A.7  Hohenlage der baulichen Anlage (§9 (3) BauGB, §18 (1) BauNVO, §11 (2) LBO)

Die Hohenlage wird festgesetzt durch:

- Festlegung der FH (Erdgeschossfultbodenhéhe (RohfuRboden)) als Bezugshdhe — siehe Planeinschrieb
Abweichungen von 0,30m nach oben oder unten sind zugelassen. Die zulassigen Gebaudehdhen beziehen
sich auf die festgesetzten FH.

- Festlegung der max. zulassigen Gebaudehdéhe bezogen auf die FH — entsprechend Planeinschrieb

- Bei Flachdachern ist die OK Attika als maximale Geb&udehdéhe definiert

- Bei Satteldachern ist der Schnittpunkt der Dachflachen als maximale Gebaudehéhe definiert.

- Bei Pultdachern ist der Schnittpunkt AuBenkante Auenwand mit Oberkante Dachhaut am First als maximale

Gebaudehdhe definiert

A.8 Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(89 (1) 25a BauGB)

Pfg 1 (Pflanzgebot 1):

Im Bereich der Gemeinbedarfsflache sind auf den gartnerisch zu gestaltenden Flachen (Wiesen-, Rasen- oder
Strauchflachen) an den ausgewiesenen Standorten hochstdmmige Baume (siehe Pflanzenliste) anzupflanzen.
Die Standorte sind bis zu 5m in allen Richtungen variabel.

Tilia cordata - Winterlinde

Acer platanoides - Spitzahorn

Obstbaume - Apfel (z.B. Bohnapfel, Boskop, Bittenfelder, Lokalsorten), Birne, Kirsche
Pfg 2 (Pflanzgebot 2):

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern. Es sind die nachfolgend aufgeflihrten Gehélzarten zu
verwenden:

Acer campestre - Feldahorn

Quercus robur - Stieleiche

Carpinus betulus - Hainbuche

Tilia cordata - Winterlinde

Prunus avium - Vogelkirsche

Cornus sanguinea - Hartriegel

Coryllus avellana - Hasel

Pfg 3 (Pflanzgebot 3):

Pflanzen von Einzelbaumen. Es sind die nachfolgend aufgefihrten Baumarten zu verwenden:

Tilia cordata - Winterlinde

Acer campestre - Feldahorn

Quercus robur - Stieleiche

Prunus avium - Vogelkirsche

Carpinus betulus - Hainbuche

Obstbaume
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A.9  Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(89 (1) 20 und 25a) BauGB)

Die private Griinflache ist als Streuobstwiese anzulegen. Pflanzung von Obstbaumen (Apfel, Birne, Kirsche).
Geeignete Sorten siehe Pfg 1.

A.10 Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen und Strauchern (§9 (1) 25b BauGB) |

Pfb 1 (Pflanzbindung 1):

Die im Lageplan gekennzeichneten, vorhandenen Baume sind zu erhalten, zu pflegen und gegebenenfalls zu
erneuern. Wahrend der Bauphase ist auf geeignete Schutzmafinahmen zu achten.

Als Pflanzgut sind die unter Pfg 1 aufgefilhrten Baumarten zu verwenden. Einschrankend darf die unter Pfg 1
aufgefiihrte Baumart ,Obstbaume” im Bereich des Gewéasserrandstreifens nicht verwendet werden. Nicht standort-
gerechte Vegetation ist im Gewasserrandstreifen im Zuge der Gewasserunterhaltung zu entfernen.

Die Wiesenbestande sind ein- bis zweimal im Jahr zu mahen.

Pfb 2 (Pflanzbindung 2):

Die im Bereich des Kinderspielbereiches vorhandenen Gehdlze sind zu erhalten, zu pflegen und gegebenenfalls
zu erneuern. Zur Herstellung eines neuen Zugangs und zur Aufstellung von Spieleinrichtungen kénnen Gehélze
entfernt werden.

Als Pflanzgut sind die unter Pfg 2 aufgefilhrten Gehdlzarten zu verwenden. Einschrankend darf die unter Pfg 2
aufgefiihrte Baumart ,Obstbaume” im Bereich des Gewasserrandstreifens nicht verwendet werden. Nicht standort-
gerechte Vegetation ist im Gewésserrandstreifen im Zuge der Gewasserunterhaltung zu entfernen.

A.11 Leitungsrechte (§9 (1) 21 BauGB)

LR 1 Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Auenwald zur Flhrung eines Oberflachenwasserkanals.
LR2 Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Auenwald zur Fiihrung einer Wasserleitung und eines Steuerkabels
fur die Wasserversorgung.

A.12 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (§9 (1) 11 BauGB)

Die mit (1) gekennzeichnete Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung dient dem Anliegerverkehr.
Die mit 2)(2) gekennzeichnete Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung dient dem landwirtschaftlichen Verkehr.
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B Ortliche Bauvorschriften
(§9 (4) BauGB und §74 LBO)

| B4 AuBere Gestaltung (§74 (1) 1 LBO

Dachform entsprechend Planeinschrieb:
Flachdach, Satteldach oder Pultdach 5°-15°
Flachdacher sind extensiv zu begriinen mit einem Substrataufbau von mindestens 10cm.

Dachdeckung: Metallleichtd@cher oder begriinte Flachdacher.

Geschlossene Fassaden, Mauern und Zune mit mehr als 10m Lange sind zu begriinen. Je laufende 5m soll eine
kletternde oder rankende Pflanze geman folgender Artenliste gepflanzt werden:

Clematis vitalba - Waldrebe
Parthenocissum quinquefolia - Wilder Wein
Polygonum aubertii - Knéterich

B.2 AuBenanlagen (§74 (1) 3 LBO)

Die nicht (iberbauten Grundstiicksflachen sind mit Ausnahme der ErschlieBungs- und Hofflachen gartnerisch
anzulegen.

B.3  Aufschiittungen und Abgrabungen (§74 (3) LBO)

Aufschiittungen von weniger als 1,5m und Abgrabungen von weniger als 3,5m ausgehend vom naturlichen
Gelandeverlauf sind zulassig.
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C Hinweise
| C.1 Hohenbezug
Die im Lageplan eingetragenen Hohen beziehen sich auf das neue System
| C.2 Grundwasserschutz

MaRnahmen, bei denen auf Grund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit Grundwasserfreilegungen
gerechnet werden muss, sind der Unteren Wasserbehdrde rechtzeitig vor Ausflihrung
anzuzeigen. Sollte im Zuge der Baumalnahmen Grundwasser erschlossen werden, so sind die
Bauarbeiten unverziglich einzustellen und das Landratsamt Rems-Murr-Kreis als Untere
Wasserbehorde zu benachrichtigen. Jede Grundwasserableitung im Zuge einer Baumafinahme bedarf
unabhangig von der Menge der behdrdlichen Zustimmung. Das Einlegen von Drainagen zu dauerhaften
Grundwasserableitungen nach Abschluss der Bauarbeiten ist nicht zulassig. Das Merkblatt des
Landratsamt Rems-Murr-Kreis ,Bauen im Grundwasser* ist zu beachten.

C.3 Bodenfunde
Auf die Meldepflicht von Bodenfunden gem. §20 Denkmalschutzgesetz (DSchG) wird hingewiesen.
Sofern bei Ausgrabungsarbeiten Bodenfunde entdeckt werden, ist die Untere Denkmalschutzbehérde zu
benachrichtigen.

C.4 Bodenschutz
Die Bestimmungen des Landesbodenschutzgesetzes (LBodSchAG), insbesondere §4, sind im Zuge aller
Baumafinahmen einzuhalten. In diesem Sinne gelten die getroffenen Regelungen des Landratsamtes
Rems-Murr-Kreis, Merkblatt ,Bodenschutz bei Baumafinahmen®.
Werden bei Erdbewegungen Untergrundverunreinigungen festgestellt, so ist das dem Landratsamt
Rems-Murr-Kreis (Geschaftsbereich Umweltschutz, Fachgruppe Boden und Grundwasserschutz, sowie
dem Geschaftsbereich Gesundheit) mitzuteilen.
Wiederverwertung von Erdaushub: Unbelasteter verwertbarer Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzuflihren.
Eine Deponierung ist nur in Ausnahmeféllen zulassig.
Es wird ausdricklich auf §202 BauGB ,Schutz des Mutterbodens® verwiesen.

C.5 Auffillungen und Abgrabungen
Bei allen Auffiillungen und Abgrabungen sind neben erdstatischen Gesichtspunkten auch die fachlichen
Anforderungen des Bodenschutzes, insbesondere §12 BbodSchV zu beachten.

C.6  Speicherung von Regenwasser

Anfallendes Oberflachenwasser der Dachflachen wird zum Teil mittels Zisternen gesammelt und zu Ubungszwecken

der Feuerwehr und zur Grundstlicksbewé@sserung verwendet.

Das Merkblatt ,Speicherung von Regenwasser fiir Brauchwasserzwecke* des
Landratsamt Rems-Murr-Kreis ist zu beachten.
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C.7 Immissionen

Von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken kann es auch im Rahmen einer
ordnungsgemalen Landbewirtschaftung zu Larm- und Geruchsimmissionen kommen.

C.8 Gewasserbewirtschaftung

Nach § 38 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) dienen Gewasserrandstreifen der Erhaltung und Verbesserung der
oOkologischen Funktionen oberirdischer Gewasser, der Wasserspeicherung, der Sicherung des Wasserabflusses sowie
der Verminderung von Stoffeintragen aus diffusen Quellen.

Der Gewasserrandstreifen umfasst nach § 38 Abs. 2 WHG das Ufer und den Bereich, der an das Gewasser landseits

der Linie des Mittelwasserstandes angrenzt. Bemessen wird der Gewasserrandstreifen ab der Linie des

Mittelwasserstandes, bei Gewassern mit ausgepragter Bodschungsoberkante ab dieser.
Nach § 29 Abs. 1 Wassergesetz fir Baden-Wirttemberg (WG) ist der Gewasserrandstreifen im Innenbereich finf
Meter breit. Die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen im Gewasserrandstreifen ist nach § 29 Abs. 3 WG

verboten.

Im Gewasserrandstreifen ist das Entfernen von standortgerechten Baumen und Strauchern, sowie das Neuanpflanzen
von nicht standortgerechten Badumen und Struchern laut § 38 Abs. 4 WHG verboten.
In den Gewasserrandstreifen sind Bdume und Straucher laut § 29 Abs. 2 WG zu erhalten, soweit die Beseitigung nicht
fur den Ausbau oder die Unterhaltung der Gewasser, zur Pflege des Bestandes oder zur Gefahrenabwehr erforderlich

ist.

Des Weiteren untersagt sind der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und die nicht nur zeitweise Ablagerung von
Gegenstanden. Nach § 29 Abs. 3 WG ist der Einsatz und die Lagerung von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln in
einem Bereich von flinf Metern verboten. Hiervon ausgenommen sind Wundverschlussmittel zur Baumpflege und

Wildbissschutzmittel.

Die Karte ist Bestandteil der Satzung.

gefertigt: Backnang, 30.05.2018
geandert: Backnang, 07.02.2019, 26.02.2019
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