...\2018\10498\BPlan TextTeil\10498 BP TextTeil 02.doc

ENTWURF Rems-Murr-Kreis

Gemeinde Auenwald
Gemarkung Unterbriiden

Textliche Festsetzungen und
Ortliche Bauvorschriften mit Griinordnung

Bebauungsplan
: A (@
~otockrain Il - 1.Anderung
§13a BauGB
Verfahrensvermerke
1. Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss am

durch den Gemeinderat (gem. §2 (1) BauGB)

2. Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungs- und VOM e,

Auslegungsbeschlusses im Mitteilungsblatt (gem. §2 (1) BauGB) bis
3. Burgerbeteiligung (gem. §3 (1) BauGB) am
4.  Beteiligung der Trager offentlicher Belange am e

(gem. §4 BauGB)

5. Satzungsbeschluss am
(-iber den Bebauungsplan gem. §10 (1) BauGB
-Uber die 6rtl. Bauvorschriften gem. § 74 LBO)

6.  Ortslbliche Bekanntmachung - am
IN KRAFT GETRETEN (gem. §10 (3) BauGB im Mitteilungsblatt)

Ausgefertigt:
Der textliche und zeichnerische Inhalt des Bebauungsplans ,Stockrain Il - 1.Anderung® stimmt mit dem Satzungsbeschluss des

Gemeinderats vom ..................... uberein.

Auenwald, den .....................

GZ. eiiiiieiiiiiies
Kai-Uwe Ernst
Birgermeister
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Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB)

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)

Die Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO)

in der jeweils zum ersten Auslegungsbeschluss gliltigen Fassung

Raumlicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften setzen die Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs fest (§9 (7)
BauGB und §74 (6) LBO). Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs bisher bestehenden planungs- und
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen, sowie friihere baupolizeiliche Vorschriften der Gemeinde werden aufgehoben.

1 Planungsrechtliche Festsetzungen
(§9 (1) BauGB und §§1-15 BauNVO)

1.1 Art der baulichen Nutzung
WA - Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)
Nicht Bestandteil des Bebauungsplans gemal §1 (6) 1 BauNVO sind die nach § 4 (3) ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§9 (1) BauGB; §§16-20 BauNVO i.V.m. §74 (1) 1 LBO)
GRZ 0,4 - Grundflachenzahl nach §19 BauNVO als Hichstgrenze
GFZ - Geschossflachenzahl keine Festsetzung

1.3 Zahl der Vollgeschosse (§20 (1) BauNVO und §2 (6) LBO)
Die Zahl der zulassigen Vollgeschosse wird auf 2 festgesetzt.

1.4 Bauweise (§9 (1) Nr.2+4 BauGB und §22 BauNVO)
ED= offene Bauweise nach §22 (2) BauNVO, nur Einzel- und Doppelhduser zulassig.

1.5  Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§9 (1) 2 BauGB)
Die Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grundstticksflachen sind durch Baugrenzen geméaf § 23 BauNVO im
Lageplan gekennzeichnet.

Untergeordnete Bauteile nach § 5 (6) LBO diirfen die Baugrenzen iiberschreiten.

1.6  Stellung der baulichen Anlagen (§9 (1) Nr.2 BauGB)
Firstrichtung entsprechend Planeinschrieb.

1.7 Nebenanlagen (§14 BauNVO)
Nebenanlagen sind, sofern es sich um bauliche Anlagen handelt, in den nicht (iberbaubaren
Grundstiicksflachen nicht zulassig. Ausgenommen sind Pergolen, Gebaude bis 20m*® umbauten Raumes, wie
Gewéachshauser, Wintergarten, Geréatehlitten, etc.

Bebauungsplan ,Stockrain Il - 1.Anderung®, Seite 2 von 5
Textliche Festsetzungen, Stand 26.04.2022



1.8

1.9

1.10

1.11

1.12

1.13

1.14

Zulassige Zahl der Wohneinheiten (§9 (1) 6 BauGB)
Je Wohngebaude sind maximal 2 Wohneinheiten zulassig.

Verkehrsflachen (§9 (1) 11 BauGB)

Die zeichnerische Darstellung der Verkehrsflachen gibt die max. Ausdehnung wieder.

Innerhalb des Geltungsbereichs ist der Verbindungsweg von der Lugstralie zu Im Stockrain als Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung ausgewiesen. Sie dient dem FuB- und Radverkehr. Die direkt angrenzenden
Grundstlicke kdnnen in den Bereichen, die nicht mit einem Zufahrtsverbot belegt sind, mit Anliegerverkehr angedient
werden. Es gelten jedoch folgende Einschrankungen: Bauplatz Nr.(2) darf nur von der ,LugstraRe“ aus angedient
werden. Bauplatz Nr.(1) darf nur von ,Im Stockrain* aus angedient werden.

Flachen fiur Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern zur Herstellung des StraBenkorpers
(§9 (1) 26 BauGB)

Zur Befestigung des StraRenkdrpers sind in den an dffentliche Verkehrsflachen angrenzenden Grundstlicken unter-
irdische Stlitzbauwerke, Hinterbeton der Randsteine sowie Lampenfundamente entlang den Grundstiicksgrenzen
in der erforderlichen Breite und H6he zu dulden.

Garagen und Stellplatze (§9 (1) .4 BauGB, § 12 BauNVO)
Garagen sind nur in den tiberbaubaren Grundstlicksflachen oder den dafiir ausgewiesenen Flachen zulassig.
Stellplatze sind auch aullerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen zugelassen (§31 (1) BauGB).

Hoéhenlage der baulichen Anlage (§9 (3) BauGB, § 16 (2) 4 und §18 (1) BauNVO

Die Hohenlage wird festgesetzt durch:

- Festlegung der Bezugshohe (BZH)- siehe Planeinschrieb

- Festlegung der max. zulassigen Traufhdhe (TH) bezogen auf die BZH — entsprechend Planeinschrieb
- Festlegung der max. zulassigen Firsthdhe (FH) bezogen auf die BZH — entsprechend Planeinschrieb
Die Erdgeschossfulbodenhdhe kann innerhalb dieser Vorgaben frei gewahlt werden.

Traufhdhe = Schnittpunkt Auflenkante AuRenwand mit Oberkante Dachhaut
Firsthohe= gréRte Hohe der Dachflachen.

Die Traufhdhe ist auf mindestens zwei Dritteln der Gebaudelange einzuhalten.

Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(89 (1) 25a BauGB)

Pfg 1 (Pflanzgebot 1): = Flachenhaftes Pflanzgebot, nach Vorgabe Biiro Roosplan

Pfg 2 (Pflanzgebot 2): & Anpflanzen von Einzelbaumen, nach Vorgabe Biiro Roosplan

Leitungsrechte (§9 (1) 21 BauGB)
LR - Leitungsrecht zugunsten der Bauplatzfldche Nr.2 zur gemeinsamen Entwésserung in den bestehenden
Abwasseranschluss auf Bauplatzflache Nr.1.
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2 Ortliche Bauvorschriften

2.1

2.2

2.3

24

2.5

2.6

(§9 (4) BauGB und §74 LBO)

AuBere Gestaltung (§74 (1) 1 LBO

Dachform entsprechend Planeinschrieb: Satteldach 30-40°.

Die Haupffirstrichtung und Dachneigungen sind in der Planzeichnung festgesetzt. Bei untergeordneten Gebaudeteilen
sind Abweichungen zulassig.

Bei Garagen und Uberdachten Stellplatzen sind bei geneigten Dachflachen nur Satteldacher zulassig. Werden
Garagen und Uberdachte Stellplatze mit Flachdachern ausgefiihrt, so sind diese extensiv zu begriinen.

Dachdeckung: Geneigte Dacher sind mit Ziegeln oder Pfannen zu decken. Sonnenkollektoren sind zulassig.

Dachaufbauten dirfen insgesamt nicht mehr als die Halfte der jeweiligen Dachlénge in Anspruch nehmen und missen
mindestens einen Abstand von 1,5m (in der Dachebene gemessen) vom Ortgang einhalten. Dachaufbauten diirfen
erst 1m unterhalb des Firstes ansetzen.

AuRenfassaden sind in gedeckten Farben auszufiihren (Hellbezugswerte 20-80 nach Eurocolorsystem).

AuBenanlagen (§74 (1) 3 LBO)

Zu den offentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedungen in Form von Mauern nicht zuldssig und diirfen Holzz&une eine
Hohe von 1,00m nicht tberschreiten. Des Weiteren sind Maschendrahtzaune nur dann zulassig, wenn sie in Hecken
eingebunden sind. Zur StraBe hin sind Einfriedungen um mindestens 0,50m zurlickzusetzen.

Oberirdische Stellplatze, Garagenzufahrten und Wege sind mit wasserdurchlassigen Belégen (Schotter,
Rasenpflaster, sickerfahiges Verbundpflaster 0.3.) mit einem Abflussbeiwert < 0,5 herzustellen.

Die nicht (iberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke, die nicht zur ErschlieBung der Gebaude erforderlich sind,
sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Stellplatzverpflichtung (§74 (2) 2 LBO)
Pro Wohneinheit (iber 30m? sind 2 Stellplatze herzustellen. Es wird auf die Stellplatzsatzung der Gemeinde Auenwald
verwiesen.

Aufschiittungen und Abgrabungen (§74 (3) LBO)

Aufschittungen und Abgrabungen bis zu 1,5m ausgehend vom nattirlichen Gelandeverlauf sind zuléssig.
GroRere Gelandeveranderungen konnen zugelassen werden.

Gelandeveranderungen missen im vollen Ausmal in den Bauvorlagen dargestellt werden.

Abweichendes MaR der Tiefe der Abstandsflachen (§9 (2a) BauGB)
Abweichend zu § 6 (1) 2 LBO ist eine Wandflache bis 27m? zulassig. Berechnungsgrundlage ist das Nachbargelande
an der Grenze.

Einbau von Zisternen (§74 (3) 2 LBO)

Anfallendes Oberflichenwasser der Dachflachen ist zur zeitweiligen Regenriickhaltung und langsamen Abwirt-
schaftung in Zisternen aufzufangen. Als Bemessungswert fir das Riickhaltevolumen sind 2m? je 100m? Dachfléche
anzusetzen. Die Abgabemenge pro m? Regenriickhaltung darf 0,2 Liter pro Sekunde nicht Giberschreiten.

Fir das Rickhaltevolumen darf eine eventuelle Regenspeicherung fir GieR- und Brauchwasser nicht in Ansatz
gebracht werden.
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3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

Hinweise

H6henbezug
Die im Lageplan eingetragenen Hohen beziehen sich auf das neue System

Entwasserung
Es istim Zuge der jeweiligen Bauantragsplanung zu prtifen, ob eine Entwasserung in den bereits verlegten
Entwasserungsanschluss auf der Bauplatzfldche Nr.(1) im Freispiegel méglich ist.

Grundwasserschutz

MaRnahmen, bei denen auf Grund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit Grundwasserfreilegungen
gerechnet werden muss, sind der Unteren Wasserbehdrde rechtzeitig vor Ausfiihrung

anzuzeigen. Sollte im Zuge der Baumafnahmen Grundwasser erschlossen werden, so sind die
Bauarbeiten unverziiglich einzustellen und das Landratsamt Rems-Murr-Kreis als Untere

Wasserbehérde zu benachrichtigen. Jede Grundwasserableitung im Zuge einer Baumalinahme bedarf
unabhangig von der Menge der behérdlichen Zustimmung. Das Einlegen von Drainagen zu dauerhaften
Grundwasserableitungen nach Abschluss der Bauarbeiten ist nicht zulassig. Das Merkblatt des
Landratsamt Rems-Murr-Kreis ,Bauen im Grundwasser* ist zu beachten.

Hochwasserschutz
Zum Schutz gegen Riickstau aus dem 6ffentlichen Kanalnetz sind geeignete Riickstausicherungen in die Grund-
stlicksentwasserung einzubauen. Die Riickstauebene ist die StraRenoberkante.

Bodenfunde

Auf die Meldepflicht von Bodenfunden gem. §20 Denkmalschutzgesetz (DSchG) wird hingewiesen.
Sofern bei Ausgrabungsarbeiten Bodenfunde entdeckt werden, ist die Untere Denkmalschutzbehérde zu
benachrichtigen.

Bodenschutz

Die Bestimmungen des Landesbodenschutzgesetzes (LBodSchAG), insbesondere §4, sind im Zuge aller
Baumalnahmen einzuhalten. In diesem Sinne gelten die getroffenen Regelungen des Landratsamtes
Rems-Murr-Kreis, Merkblatt ,Bodenschutz bei BaumaRnahmen®.

Werden bei Erdbewegungen Untergrundverunreinigungen festgestellt, so ist das dem Landratsamt
Rems-Murr-Kreis (Geschéftsbereich Umweltschutz, Fachgruppe Boden und Grundwasserschutz, sowie

dem Geschaftsbereich Gesundheit) mitzuteilen.

Wiederverwertung von Erdaushub: Unbelasteter verwertbarer Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufiihren.
Eine Deponierung ist nur in Ausnahmefallen zuléssig.

Es wird ausdriicklich auf §202 BauGB ,Schutz des Mutterbodens* verwiesen.

Auffillungen und Abgrabungen
Bei allen Auffiillungen und Abgrabungen sind neben erdstatischen Gesichtspunkten auch die fachlichen
Anforderungen des Bodenschutzes, inshbesondere §12 BbodSchV zu beachten.

Die Karte ist Bestandteil der Satzung.
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