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1. Ausgangslage

Im Ortsteil Mittelbriiden in der Gemeinde Auenwald sichert seit etwa zwanzig Jahren ein Le-
bensmittelmarkt der Fa. Netto Marken Discount die Nahversorgung. Um diese auch zukiinftig
weiter zu gewahrleisten ist eine VergroRerung der Verkaufsflache von bisher ca. 800 m? auf
etwa 1.060 m?, zzgl. Backerei mit ca. 90 m? notwendig, da sowohl die VerkaufsflichengréRe
als auch der Marktauftritt nicht mehr den aktuellen Anforderungen entsprechen. Eine Erwei-
terung in dieser Dimension lasst sich an dem bestehenden Standort aus Platzmangel jedoch
nicht umsetzen. Somit wird ein Neubau an anderer geeigneter Stelle innerhalb des Gemein-
degebiets notwendig, um die zukunftsfahige Entwicklung des Lebensmittelmarktes und die

Versorgung der ortlichen Bevolkerung zu sichern.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Neubau zu schaffen, ist die Ausweisung
eines Sondergebiets nach § 11 Abs. 3 BauNVO Baunutzungsverordnung (BauNVO) im Zuge
eines Bebauungsplanverfahrens erforderlich. Vor der Aufstellung des Bebauungsplans sind di-
verse Voruntersuchungen durchzufiihren, die sowohl die Notwendigkeit als auch die Mach-
barkeit im regionalplanerischen- und stadtebaulichen Sinne sowie die marktwirtschaftlichen
Belange beleuchten. So wurde bereits eine Auswirkungsanalyse zur Verlegung des Netto-Le-
bensmitteldiscounters von der Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung mbH (GMA) er-
stellt. In dieser werden die Auswirkungen des geplanten Neubaus auf die bestehenden Struk-
turen des Einzelhandels in Auenwald sowie in den benachbarten Gemeinden beschrieben und
bewertet. Zusammengefasst lasst sich daraus ableiten, dass mit dem Neubau keine versor-
gungsstrukturellen Auswirkungen verbunden sind und das Vorhaben zur Starkung und lang-
fristigen Sicherung der wohnortsnahen Grundversorgung in Auenwald dringend erforderlich
ist. (vgl. S. 13; Auswirkungsanalyse zur Verlegung eines Netto- Lebensmitteldiscounters in Au-

enwald-Oberbriden; GMA 22.06.2021).

Zusatzlich zur Analyse der GMA mbH ist ein Standortvariantenvergleich notwendig, der den
geeignetsten Standort im Gemeindegebiet ermitteln soll. Anhand der bestehenden regional-
planerischen Gegebenheiten, stadtebaulichen Voraussetzungen und landschaftsplanerischen

Gesichtspunkten werden insgesamt 6 Standorte miteinander verglichen.
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2. Untersuchung von Stanortvarianten
2.1 Standorte in der Vorauswahl

Flr eine erste Eingrenzung der Standorte wird die bereits bestehende Nahversorgung in Au-
enwald betrachtet: Die Ortsteile Lippoldsweiler, Ebersberg und Hohnweiler haben mit dem
Lebensmittelmarkt EDEKA am nordlichen Ortsrand von Lippoldsweiler eine seit 2017 funktio-
nierende Nahversorgung mit einem Vollsortimenter. Der Ortsteil Unterbriiden verfiigt in ein-
geschranktem Umfang Uber eine Nahversorgung durch Betriebe des Lebensmittelhandwerks
(Backerei und Metzgerei). In Oberbriiden ist derzeit kein Lebensmittelmarkt anséssig, in Mit-
telbriiden tGbernimmt bisher der bestehende Lebensmittelmarkt (NETTO) die Nahversorgung.
Im Falle einer SchlieBung dieses Marktes entstiinde in beiden Ortsteilen eine Versorgungsli-

cke. Deshalb wird die Standortsuche auf Oberbriiden und Mittelbriiden konzentriert.

GemalR des Integrationsgebots wurden bereits mogliche Flachenpotentiale in Innerortslage
untersucht. Eine ausreichend grofRe Flache konnte nicht festgestellt werden. Grundlage hier-
fir ist unter anderem die stadtebauliche Potentialflichenanalyse (Roosplan, 2018) die fiir das
gesamte Gemeindegebiet Auenwald durchgefiihrt wurde. Zusatzlich wurde die Analyse auch
zur Prifung der im Fortlauf beschriebenen 6 Standorte (siehe Tab. 1) herangezogen. Somit
konnte bereits eine Vorauswahl unter Berlcksichtigung der stadtebaulichen Gemeindeent-

wicklung durchgefihrt werden.

Tab. 1: Standortvarianten fiir die Verlegung des Lebensmittelmarkts Mittelbriiden

Nr. Bezeichnung Fliche [m?]

1 Bruckwiesen ca.7.421
2 Hofdcker ca. 25.000
3 Am Ziegelgraben ca.17.725
4 Jagersacker West ca.17.873
5 Lederacker ca. 14.144
6 Lausdcker ca. 7.500
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2.2 Standorte mit eingehender Untersuchung

Eine Orientierungsgrofle von mind. 0,5 ha Flache zur Unterbringung des Raumprogramms der
Verkaufsflachen, der Lager- und Betriebsraume, sowie des Parkplatzes sollte der Standort auf-
weisen. Es werden Standorte mit einer direkten bzw. einer beglinstigten verkehrlichen Er-
schlieBung, d.h. der Ndhe zu Uberdrtlichen Strallenverbindungen in den Fokus der Untersu-
chung gestellt. Die daraufhin verbliebenen 6 Standorte wurden einer ndheren Untersuchung

und Beurteilung unterzogen.

Die Bewertungsmerkmale sind:

Merkmale aus Natur und Landschaft:
Schutzgiter:

e Relief

e Boden mit Landnutzung

e Wasserhaushalt

e Klima und Luft

e Flora und Fauna

e Landschaftsbild

e Erholung

Schutzgebiete:

e Naturschutzgebiet

e Landschaftsschutzgebiet

e Besonders geschitzte Biotope
e Regionaler Griinzug

e Wasserschutzgebiet

e Uberschwemmungs- und Uberflutungsflichen
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Merkmale zur Infrastruktur Stadtebau und Grundstiick:

Lage im Gemeindegebiet / Bevolkerung
Versorgung angrenzendes Wohngebiet
Stadtgestaltung / Bauliche Einfligung
Anlieferung

Anbindung MIV

OPNV (Bus/Rad/ zu FuR)

Flache und Zuschnitt

Offentliche ErschlieBung

Oberflachenwasserableitung

Merkmale zur Genehmigungsplanung:

Regionalplanung
Bauleitplanung: Flachennutzungsplan
Bauleitplanung: Bebauungsplan, Umweltbericht

Ausgleichsmalnahmen, Artenschutz

roosplan
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Abb. 1: Lage der Standortvarianten im Regionalplan
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Abb. 2: Lage der Standortvarianten im Gemeindegebiet
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Standort 1: ,Bruckwiesen” in Oberbriiden

Abb. 3: Standort 1 ,Bruckwiesen”

Dieser Standort liegt zwischen den Ortsteilen Oberbriiden und Unterbriiden, 6stlich der Kreis-
stralle K1826 und schlief8t siidlich an die Sportanlagen Oberbriiden an. Die Flache wird derzeit
landwirtschaftlich als Acker und Griinland genutzt. Durch die umgebenden Freiraumstruktu-
ren ist die Flache weitgehend von der bestehenden Siedlungsflache entkoppelt. Nutzungskon-
flikte zwischen den bestehenden Sportanlagen im Norden und dem geplanten Lebensmittel-
markt sind nicht zu erwarten. In zentraler Lage zwischen Oberbriiden und Mittelbriiden ist der
Standort ortsbildpragend und hat Scharniercharakter. Gesamtgemeindlich sollte die Relation

zur stadtebaulichen Erneuerungsmanahme ,Ortskern Oberbriiden” berticksichtigt werden.

Die Flache liegt sehr verkehrsgiinstig im StraRendreieck Oberbriidener /Steinbacher StraRe als
auch an der Kreisstralle K1826, welche die HauptverkehrsstraBe in Auenwald darstellt und im
weiteren Verlauf alle Gemeindeteile miteinander verbindet. Mit dem KFZ und auch mit dem
Fahrrad ist der Standort sehr gut zu erreichen. Die fullaufige Verbindung ist durch die vorhan-

denen Gehwege zu den beiden Ortsteilen Oberbriden und Mittelbriiden gegeben. Ein
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bestehender Radweg soll weiter ausgebaut werden. Die Bushaltestellen ,,Mittelbriiden” und
,Oberbriden Kelterplatz” liegen mit rund 435 m und 520 m Entfernung gerade noch in ful-
l3ufig akzeptabler Distanz. Damit ist der Standort auch mit dem OPNV gut bis zufriedenstel-
lend erreichbar. Die Warenanlieferung konnte nach einem verkehrstechnischen Ausbau der
vorhandenen StraRe und einer geringfiigigen Anderung des vorhandenen Anschlusses an die

KreisstralRe sichergestellt werden.

Aufgrund der besonderen Gelenklage kdnnen an diesem Standort sowohl die Wohngebiete in

Oberbruden als auch in Mittelbriiden gut versorgt und funktional aufgewertet werden.

Der dreieckige Zuschnitt der Flache deckt mit einer GréRe von ca. 0,74 ha den voraussichtli-
chen Flachenbedarf des Lebensmittelmarkts. Die Verfligbarkeit der insgesamt 11 Flurstiicke
diverser GroRen und Zuschnitte ist derzeit noch unbekannt. Aufgrund der leichten Hanglage
mit Hohendifferenz von max. 5 m, sind die Eingriffe in das Relief voraussichtlich zu bewaltigen.
Aktuell befindet sich an dem Standort eine Griinlandnutzung; die 6ffentliche ErschlieBung
muss abschlieRend hergestellt werden. Die Auswirkung auf die Schutzglter sind im Bebau-
ungsplanverfahren genauer zu beurteilen. Gemaf der Darstellung der Freiraumstruktur im Re-
gionalplan liegt der gesamte Bereich in einem Gebiet flir Naturschutz und Landschaftspflege
und randlich des regionalen Griinzugs ,,G18,,. Darliber hinaus liegt der Standort im Wasser-
schutzgebiet , TB Il Miihlwiesen”. Die slidliche Halfte befindet sich in der Wasserschutzgebiets-
zone Il und lIA, der nordliche Teil liegt in der Wasserschutzgebietszone 1l und IlIA. Dariiber
hinaus ist ein Biotopverbund feuchter Standorte ausgewiesen. Der Standort liegt aullerdem
innerhalb des Suchraums fiir Feuchte Standorte nach dem landesweiten Biotopverbundkon-

zept.

Im aktuellen Flachennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Backnang (VWG
Backnang), ist der Bereich als Flache fiir die Landwirtschaft ausgewiesen. Die Auswirkungen
auf regionalplanerische Belange erfordern die Durchfiihrung eines Zielabweichungsverfah-
rens. Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens miissten die geltenden artenschutzrechtlichen

Belange geprift werden.
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Standort 2: ,Hofdcker I1“ in Mittelbriiden

)

e - e
oo
| [ -, ]

Abb. 4: Standort 2 ,Hofacker 11

Dieser Standort liegt am Ortsrand nordwestlich von Mittelbriiden und schliel3t im Osten direkt
an den bestehenden Ortsrand und im Siiden an das kiirzlich neu erschlossene Gewerbegebiet
,Hofdacker” an. Das bauliche Umfeld besteht aus einer offenen dorflichen Mischgebiets-Bau-
weise im Osten und Gewerbetypologien im Stiden. Der Lebensmittelmarkt wiirde sich gut in
die vorhandene Bebauung einfligen und der gesamte Bereich kdnnte als gewerbliche Arron-
dierung entwickelt werden. Momentan wird der Standort landwirtschaftlich, vorwiegend als
Acker genutzt. Ein kleiner Teil wird durch eine Baumschule zur Aufzucht diverser Baumsorten
genutzt. Es konnten Nutzungskonflikte (Larm) mit der im Osten bestehenden Wohnbebauung

entstehen, welche es im Zuge eines Bebauungsplanverfahren zu priifen galte.

Der Dresselhofweg (HaupterschlieBungsmaglichkeit) ist mit dem PKW gut befahrbar, aller-
dings muss eine neue Zufahrt zum Grundstiick fir PKW als auch fiir die Warenanlieferung per
LKW geschaffen und ausgebaut werden. Die Bushaltestelle ,Mittelbriiden” ist fuBlaufig in ca.

150 m erreichbar. Mit der Achse Dresselhofweg — BachstraRe — Wengertsberg, besteht eine
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Ost-West Radwegeverbindung zum Wohngebiet Mittelbriiden Gber die Kreisstralle K1826. Ein
entscheidender Nachteil des Standorts ist die Lage abseits der liberortlichen StraRenverbin-

dungen.

Der rechteckige Zuschnitt der Flache deckt mit einer GréRe von insgesamt ca. 2,5 ha den Fla-
chenbedarf des Lebensmittelmarktes mehr als ausreichend ab. Die Verfligbarkeit der 13 sehr
langen und schmal zugeschnittenen Flurstiicke ist derzeit unbekannt. Aus dem Verfahren des
Gewerbegebiets ,Hofédcker” ist bekannt, dass hier mit fundamentaler Ablehnung seitens der
Grundstulckseigentiimer zu rechnen sein wird. Die 6ffentliche ErschlieBung misste erweitert
und ausgebaut werden. Aufgrund der leichten Hanglage mit einer Héhendifferenz von ca. 3-

5 m sind die Eingriffe in das Relief gut zu bewaéltigen.

Die Auswirkung auf Schutzgiter sind im Bebauungsplanverfahren genauer zu beurteilen. Am
nordlichen Grundstlicksrand befindet sich das Offenlandbiotop ,, Hohlweg Austklinge” sowie
das Naturdenkmal , Losshohlweg”, was baulich mit einer Pufferzone berticksichtigt werden
miusste. Der westliche Bereich liegt innerhalb des regionalen Griinzugs ,,G18“. Darlber hinaus
grenzt das Gebiet siidlich an das Wasserschutzgebiet , TB Il Miihlwiesen”. Das Gebiet liegt in

keinem Bereich der als Biotopverbund ausgewiesen ist.

Der Flachennutzungsplan der vWG Backnang stellt bisher eine Flache fiir die Landwirtschaft
dar und musste gedandert werden. Die Auswirkungen auf regionalplanerische Belange erfor-
dern die Durchfiihrung eines Zielabweichungsverfahrens. Im Zuge des Bebauungsplanverfah-

rens mussten die geltenden artenschutzrechtlichen Belange gepriift werden.
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Standort 3: »Am Ziegeldcker” in Mittelbriiden

Abb. 5: Standort 3 ,,Am Ziegelacker”

Dieser Standort liegt am Ostlichen Ortsrand von Mittelbriiden im Auenbereich des Briden-
bachs. Die westlich angrenzende Bebauung besteht aus flachigen Industriebauten, im Norden
grenzt direkt ein Bolzplatz an, auf den eine lockere Bebauung in offener Bauweise folgt. Ostlich
des Standorts und jenseits des Bachs erhoht sich das Relief mit dem ,,Streuobstbestand
Hoholz“. Sudlich befindet sich ein Regenriickhaltebauwerk und ein kleiner Baumbestand. Mo-

mentan wird die Flache landwirtschaftlich als Acker genutzt.

Zu der riickwartigen Lage flhrt die StraBenanbindung tber die IndustriestraBe und die Guten-
bergstralRe durch das bestehende Gewerbegebiet. Fiir die Anlieferung miissten die Straflen in
Ihrem Ausbauzustand und Beschaffenheit gepriift werden. Uber den Weg ,,Am Ziegelgraben”
ist das Wohngebiet Mittelbriiden sehr gut zu Full oder mit dem Fahrrad erreichbar. Die Bus-

haltestelle in Mittelbriden liegt fuBlaufig ca. 250 m entfernt.

roosplan Verlegung des Lebensmittelmarkts in Mittelbriiden 14.02.2023 11



Der rechteckige Zuschnitt des Standorts mit einer Flache von 1,77 ha ist fiir den Lebensmittel-
markt samt AuRenanlagen ausreichend bemessen. Die Verfligbarkeit der 6 Flurstiicke ist der-
zeit unbekannt. Das Relief der Flache weist mit einem Héhenunterschied von ca. 2 m eine
geringe Neigung auf. Das Einbinden von Geb&duden und Stellpldtzen ware somit auf dieser Fla-

che mit geringen Eingriffen in den Boden moglich.

Die beiden FlieRgewasser Il. Ordnung, der Briidenbach im Osten und der Ziegelgraben im Wes-
ten haben wasserwirtschaftliche Bedeutung. Der gesamte Standort liegt laut der Hochwasser-
gefahrenkarte innerhalb von Uberflutungsflichen mit HQextrem, HQ100 und HQ50. An dem

Standort ware laut dem Wasserhaushaltsgesetz eine Bebauung grundsatzlich verboten.

Laut dem Regionalplan liegt das Geldande vollstandig im Gebiet fiir Naturschutz und Land-
schaftspflege. Die Flache befindet sich zu grofRen Teilen im Bereich der regionalen Griinzasur
»,285". Entlang des Ziegelgraben und Bridenbach sind die gesetzlich geschiitzten Biotope
,Feldhecke” und ,,Schilf und Schilréhrichte” gemaR NatSchG und LWaldO zu erhalten. Der ge-

samte Standort liegt im landesweiten Biotopverbund Feuchte Standorte (Suchraum 1000 m).

Der Flachennutzungsplan der vWG Backnang stellt bisher eine landwirtschaftliche Flache dar
und miusste geandert werden. Die Auswirkungen auf regionalplanerische Belange erfordern
die Durchfiihrung eines Zielabweichungsverfahrens. Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens

miussten die geltenden artenschutzrechtlichen Belange geprift werden.
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Standort 4: »lagersacker West” in Mittelbriiden

Abb. 6: Standort 4 ,Jagersacker West”

Stidlich von Mittelbriiden befindet sich mit einem Abstand von 200 m zum bestehenden Sied-
lungsrand der Standort ,Jagersacker West” westlich der Ortsverbindungsstralle K1826. Im
Norden davon grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen, sowie eine Sportanlage an. Darauf
folgt der Ortsrand Mittelbriiden mit seinen Gewerbebauten. Ostlich und westlich grenzen
landwirtschaftliche Flachen an. Im Stiden befindet sich ein Aussiedlerhof mit Gewachshau-

sern. Die Flache wird aktuell landwirtschaftlich als Acker genutzt.

Der Bereich ,Jagersacker West” liegt an der KreisstraBe K1826 und ist damit fiir den KFZ —
Verkehr bestens angebunden. Eine Zufahrt ist fiir die die Warenanlieferung und den Parkver-
kehr auszubauen. Die Bushaltestelle ,Mittelbriiden” ist fuBlaufig in 530 m zu erreichen. West-
lich an der KreisstraBe K1826 verlauft ein Feldweg, der als Gehweg genutzt werden kann. Ein

unmittelbarer Bezug zu Wohngebieten ist nicht gegeben.
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Der dreieckige Zuschnitt der Flache deckt mit einer GroRe von ca. 1,80 ha den Flachenbedarf
des Lebensmittelmarktes ab. Die Verfligbarkeit der 10 Flurstiicke ist derzeit unbekannt. Das
Relief zeigt eine Steigung von ca. 8m, was die Einbettung des Gebadudes und der Stellplatze
erschweren kann. Mit einem erhohten Mals an Eingriffen in den Boden und erhéhtem Aushub

muss an dieser Stelle gerechnet werden.

Das Gebiet befindet sich vollstandig in der regionalen Griinzasur ,Z85“. Nordlich der Flache
liegt ein potentielles Naherholungsgebiet (Gemeindeentwicklungskonzept 2025). Der Stand-
ort liegt innerhalb des Suchraums fiir feuchte Standorte nach dem landesweiten Biotopver-
bundkonzept. An der K1826 sind gesetzlich geschiitzte Feldhecken und um den Standort

herum Streuobstbestande zu beriicksichtigen.

Der Flachennutzungsplan der vWG Backnang weist den Bereich als landwirtschaftliche Flache
aus, wodurch eine Anderung des Flichennutzungsplans notwendig wird. Die Auswirkungen
auf regionalplanerische Belange erfordern die Durchfiihrung eines Zielabweichungsverfah-
rens. Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens miissten die geltenden artenschutzrechtlichen

Belange gepriift werden.
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Standort 5: ,Lederdcker” in Mittelbriiden

Federack sy

Abb. 7: Standort 5 ,Lederdcker”

Der Standort ,Lederdcker” befindet sich am nordlichen Ortsrand von Mittelbriiden und
schlieRt unmittelbar an einzelne Wohngeb&ude im Siiden an. Ostlich befinden sich mehrere
Wohngebdude in offener Bauweise entlang der Ortsverbindungsstralle K1826. Im Norden,
Westen und Nordwesten des Standorts befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen.
Eine bauliche Erganzung kénnte den Ortsrand arrondieren. Allerdings misste geprift werden,
wie die nicht unerheblichen Larmkonflikte zwischen Lebensmittelmarkt und angrenzender so-
wie gegenulberliegender Wohnbebauung geldst werden kdnnten. Der Standort wird derzeit

landwirtschaftlich als Acker und Griinland genutzt.

Die Lage an der KreisstraRe K1826 ist flir eine verkehrliche ErschlieBung gut geeignet. Das Ge-
lande liegt jedoch gegeniiber der KreisstraBe stark erhoht; die Zufahrtssituation ware somit
stark beeintrachtigt und wiirde umfangreiche Geldandeprofilierungen erfordern. Die Bushalte-
stelle ,,Mittelbriiden” ist fuBlaufig in einer Entfernung von ca. 350 m zu erreichen. Entlang der

KreisstraRe K1826 verlauft ein Gehweg, ein separater Radweg ist nicht ausgewiesen.
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Der Zuschnitt und die GroRe der Flache mit rund 1,4 ha sind fiir den Lebensmittelmarkt aus-
reichend bemessen. Die Verfligbarkeit der 7 Flurstlicke ist derzeit unbekannt. Das Relief zeigt
eine Steigung von ca. 8 m auf, wodurch die Einbettung des Gebdudes und der Stellplatze er-
heblich erschwert wiirden. Mit einem erhéhten MalR an Eingriff in den Boden und erhéhtem

Bodenaushub muss an dieser Stelle gerechnet werden.

GemaR den Darstellungen der Freiraumstruktur im Regionalplan, liegt der Standort in einem
Gebiet fur Naturschutz und Landschaftspflege und innerhalb des regionalen Griinzugs ,G18“.
Dariiber hinaus liegt der Standort im Wasserschutzgebiet ,,TB Il Mihlwiesen”. Die sudliche
Halfte befindet sich in der Wasserschutzgebietszone Il und Ill A, der nordliche Teil liegt in

Wasserschutzgebietszone Il und lIA.

Der Flachennutzungsplan der vWG Backnang stellt bisher eine Flache fiir die Landwirtschaft
dar und musste gedandert werden. Die Auswirkungen auf regionalplanerische Belange erfor-
dern die Durchfiihrung eines Zielabweichungsverfahrens. Im Zuge des Bebauungsplanverfah-

rens mussten die geltenden artenschutzrechtlichen Belange gepriift werden.
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Standort 6: ,Lausacker” in Oberbriiden

Bruckwiesen

Abb. 8: Standort 5, Lausacker”

Der Standort ,Lausicker” befindet sich am westlichen Ortsrand von Oberbriiden. Ostlich jen-
seits des Warzenbachs bestehen mehrere Wohngebaude in offener Bauweise entlang der
Steinbacher Strale. Eine bauliche Erganzung kénnte den Ortsrand arrondieren. Es miisste ge-
prift werden, inwiefern der Standort ein Konfliktpotenzial im Hinblick auf Larm gegeniiber
der Wohnbebauung aufweist. Der Standort wird derzeit landwirtschaftlich als Griinland und
Streuobstwiese genutzt. Im Norden, Osten und Westen des Standorts befinden sich landwirt-

schaftlich genutzte Flachen.

Die unmittelbare Lage an der Kreisstralde K1826 ist fiir eine verkehrliche Erschlieung prinzi-
piell gut geeignet. Das Geldande liegt etwa 5 m unterhalb der KreisstraRe. Die Zufahrt ware
Uber die bestehende Steinbacher StraRe mdglich. Die bestehenden Feldwege kdnnen auf ei-
nem kurzen Stlick ausgebaut werden, um einen Anschluss des Gebiets an die lberdrtliche

VerkehrserschlieBung sicherzustellen. Die Bushaltestelle ,Steinbacher Stralle” ist fulllaufig in
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einer Entfernung von ca. 50 m erreichbar. Die fulRldufige Verbindung und die ErschlieBung des

Plangebiets mit dem Fahrrad werden Gber den Bestand an Verkehrswegen gesichert.

Der Zuschnitt und die GroRRe der Flache mit rund 0,75 ha sind fiir den Lebensmittelmarkt aus-
reichend bemessen. Die Verfligbarkeit der 6 Flurstlicke ist derzeit unbekannt. Das Relief zeigt
eine Steigung von ca. 5 - 7 m auf. Mit einem erhdhten Mal} an Eingriff in den Boden und er-

hohtem Bodenaushub muss an dieser Stelle somit gerechnet werden.

GemaR der Darstellung der Freiraumstruktur im Regionalplan liegt der gesamte Bereich in ei-
nem Gebiet fir Naturschutz und Landschaftspflege und innerhalb des regionalen Griinzugs
,G18“. Darliber hinaus liegt der Standort im Wasserschutzgebiet , TB Il Miihlwiesen®, der hier
als Wasserschutzgebietszone Ill und IlIA ausgewiesen ist. Darliber hinaus ist ein Biotop als
»Ried und Auwald” im Norden des Bereichs ausgewiesen. Der Standort liegt zu Teilen inner-
halb des Biotopverbunds mittlere Standorte, welches durch das Biotopverbundkonzepts Ba-
den-Wirttemberg gesichert ist. Trotz der Lage am FlieRgewasser der Il. Ordnung , Warzen-

bach“ im Osten, liegt der Bereich in keinem Uberschwemmungsgebiet.

Der Flachennutzungsplan der vWG Backnang stellt bisher eine Flache fiir die Landwirtschaft
dar und misste gedndert werden. Die Auswirkungen auf regionalplanerische Belange erfor-
dern die Durchfiihrung eines Zielabweichungsverfahrens. Im Zuge des Bebauungsplanverfah-
rens mussten die geltenden artenschutzrechtlichen Belange gepriift werden. Aufgrund der
Regelung nach § 33a NatSchG besteht die Moglichkeit, dass ein Ausgleich des bestehenden
Streuobstbestands notwendig wird. Dies hangt jedoch davon ab wo genau und in welchem

Umfang der Markt an diesen Standort entwickelt wird.
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Abb. 9: Standort 0, Nullvariante”

2.3 Nullvariante

Bei Nicht-Umsetzung der Verlegung des Lebensmittelmarkts, wiirden hauptsachlich landwirt-
schaftliche Flachen und regionalplanerisch bedeutsame Freiraumstrukturen erhalten bleiben.
Der Bedarf der lokalen Lebensmittelversorgung zweier Ortsteile bliebe unbefriedigt. Das be-
reits heute im landessweiten Vergleich unterdurchschnittliche Nahversorgungsangebot
wirde weiter zurilickfallen. Aufgrund der fehlenden Wirtschaftlichkeit des bisherigen Stand-
orts, des mangelnden Platzangebots an dieser Stelle —auch in der unmittelbaren Umgebung -
und der sicheren, kurzfristigen SchlieBung des Marktes, ware die Nahversorgung der Ortsteile
Mittelbriiden und Oberbriiden nicht mehr gewahrleistet. Weitere Fahrstrecken zur Versor-
gung des taglichen Bedarfs an Lebensmittel, mit den damit verbundenen Emissionen missten
in Kauf genommen werden. Die damit verbundenen Nachteile fiir sozial schwachere und be-

wegungseingeschrankte Personen liegen auf der Hand.
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3. Zusammenfassende Beurteilung der Standortvarianten

In Tab. 2 sind alle planungsrelevanten Faktoren in einer Bewertungsmatrix zusammengefiihrt.

Die Hauptaspekte bei der Bewertung sind:

e Die Zentralitat (Lage in Bezug zu den beiden zu versorgenden Ortsteilen Mittel- und
Oberbriuden).

e Die wirtschaftlich bedeutsame Lage an einer Ortsverbindungsstralie.

e Anschluss an das bestehende Wegenetz (FuBgénger, Radfahrer und OPNV).

e Da die meisten potenziellen Standorte in einem Regionalen Griinzug oder einer
Grinzasur liegen, miisste zur Umsetzung des Erhalts des Lebensmittelmarkts ein Ziel-

abweichungsverfahren nach §24 Landesplanungsgesetz durchgefiihrt werden.

Die durchgefiihrte Standortanalyse kommt unter Berlicksichtigung aller herangezogenen Fak-
toren zu dem Ergebnis, dass am Standort 1 ,Bruckwiesen” die derzeit geeignetsten Voraus-
setzungen gegeben sind, um die Lebensmittel-Nahversorgung fir den Bereich Mittel- und
Oberbriiden zu sichern. Da keine Belange des Hochwasserschutzes und nur geringe Belange
des Wasserschutzes bestehen, die Anforderungen bezlglich der ErschlieBung und der Einbet-
tung in das Geldnde und somit in das Landschaftsbild ebenfalls im Vergleich mit den anderen

Standorten gering ausfallen, ist der Standort 1 flir die bauliche Entwicklung weiterzuverfolgen.
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Tab. 2: Beurteilung der Bewertungskriterien fiir die fiinf Standortvarianten

Standort 1

Bruckwiesen

Standort 2
Hofécker Il

Standort 3
Am Ziegelgraben

Standort 4
Jagerséacker West

Standort 5

Lederacker

Standort 6

Lausacker

Schutzgiiter

Relief - Verdnderungen

Boden

Wasserhaushalt

Klima und Luft

Flora und Fauna

Landschaftsbild, Erholung

= geringe Auswirkungen, © =ma

Rige Auswirkungen, 0. schwere Auswirkungen

Schutzgebiete

NSG

LSG

bes. geschiitzte Biotope

Regionaler Griinzug

Regionale Griinzédsur

Wasserschutzgebiet

Uberschwemmungsfliche
HQ100

= nicht betroffen,

angrenzend,. = betroffen

Infrastruktur und Planung

Zentrale Lage zwischen
Ober- und Mittelbriiden

= zentral,

=mittel, 0. Randlage

FlachengroBe (ha)

0,7

2,5

1,7

1,7

1,4

0,75

Anzahl Flurstiicke /Verfiigbarkeit

11

13@

6

10

= Grunderwerb moglich,

=Grunderwerb evtl. mogl

ich, o Grunderwe

rb kaum moglich

Lage an iiberortlicher
StraBenverbindung

= gegeben,

= bedingt gegeben 0. nicht gegeben,

Versorgung angrenzendes
Wohngebiet

= gegeben,

= bedingt gegeben 0. nicht gegeben,

Verkehrsanschluss

Anlieferung

Anbindung MIV

OPNV (Bus/Rad/ zu FuR)

=gut,  =mdglich, o schwier

ige Verkehrsregelung

W -/AL anschluss

=vorhanden,

=muss hergestellt werden,. =muss hergestellt werden

, hoher Aufwand

Stadtebaulicher Zusammenhang

= gegeben, 0. nicht gegeben

Summen

17/4/2

11/8/4

7/12/4

11/7/5

| 14/5/4

14/7/2
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