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1. Ziel und Zweck der Planung

Die Gemeinde mochte weiteres Potential im Innenbereich nutzen und zu diesem Zweck eine
mogliche Baullicke an der Eichendorffstrale planerisch so umgestalten, dass auf der
bisherigen Griinflache ein Einfamilienhaus oder zwei Doppelhaushalften moglich sind.

Ziel ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine bauliche Nutzung zu schaffen.

Zwar ist abzusehen, dass aufgrund der gestiegenen Zinsen und der stark gestiegenen
Baukosten, zukiinftig nicht mehr der gleiche Bedarf an Bauland herrschen wird, wie in den
vergangenen Jahren. Die wirtschaftlichen Veranderungen (Transformation der Auto-
industrie, Resilienz des Wirtschaftsstandortes, zunehmende Digitalisierung), die sich auch in
der Region bemerkbar machen werden, fiihren jedoch auch zu einem verstarkten Bedarf an
Fachkraften, an denen bisher schon eher ein Mangel herrschte. Es ist daher wahrscheinlich,
dass auch in Zukunft Baupldtze nachgefragt werden.

2. Plangebiet

Das Plangebiet umfasst einen kleinen Teil der Flst. 1043/1 und 1044/1. Der Geltungsbereich
betragt 757 m? Flache.
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Nordlich und westlich grenzt der seit dem 08.01.1998 rechtsverbindliche Bebauungsplan
»Stockrain I an, der ein allgemeines Wohngebiet vorsah und entsprechend genutzt wird.

Sudlich grenzt der seit dem 11.06.2012 rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Lugstraf’e” an
der ebenfalls eine zweigeschossige Wohnbebauung vorsah und entsprechend genutzt wird.
Von ihm wurde ein kleiner Teil einbezogen, um das Pflanzgebot auf Flst. 1044/1 entfernen
und diese Flache auch baulich nutzen zu kdnnen. Dies ist sinnvoll, weil sie bereits durch die
LugstralRe erschlossen ist.

Sudostlich grenzt der seit dem 07.09.1978 rechtsverbindliche Bebauungsplan Holzbachacker
| — Erweiterung” an, der ebenfalls eine zweigeschossige Wohnbebauung festsetzte und so
genutzt wird.

Ostlich schlieRlich grenzt der seit dem 02.11.1990 rechtsverbindliche Bebauungsplan
»Holzbachacker VII“ an, auch hier war eine zweigeschossige Wohnbebauung vorgesehen und
ist bestimmungsgemaR so vorhanden.

3. Ubergeordnete Planung

Im Regionalplan der Region Stuttgart ist der vorgesehene Geltungsbereich des
Bebauungsplans als Siedlungsflz‘a’che ,,Wohnen und Mischgebiet” dargestellt.
u I

: 4‘1"'

Abb. 1 Ausschnltt aus dem Regionalplan Verband Region Stuttgart 2009/2016; Planungsberelch in blauen Kreis
dargestellt
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Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft
(vWG) Backnang (2015) ist der vorgesehene Geltungsbereich als Griinfliche enthalten. Der
FIachennutzungspIan wird |m Wege der Berlchtlgung angepasst

2\ =y

Abb. 2: Ausschnltt aus dem Flachennutzungsplan der vVG Backnang; Planungsbereich in blauen Kreis dargestellt

Weitere (ibergeordnete Zielsetzungen oder Schutzgebiete sind nicht bekannt.

4. Festsetzungen des Bebauungsplans

Die Festsetzungen orientieren sich an denen der benachbarten Bebauungsplane und sehen
ein zweigeschossiges Gebaude vor. Dabei kann das zweite Vollgeschoss im Dach oder im
Keller sein, je nachdem wie der Bauherr seine Hohenplanung vornimmt.

Die Garagen sind im Untergeschoss oder separat moglich und missen aufgrund der geringen
Breite der Lugstrale seitlich angefahren werden.

5. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die ErschlieBung erfolgt zum einen von der Eichendorffstralle von Norden her. Wird das
Grundstlck geteilt, dann kann der sidliche Bereich auch von Siden Uber die Lugstralie
erschlossen werden.

Die Versorgung mit leitungsgebundener ErschlieBung (Kanal, Wasser, Gas und
Telekommunikation) ist im Anschluss an das vorhandene Leitungsnetz gesichert. Die
zusatzlichen Hausanschlisse sind aber herzustellen.
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6. Ermittlung der Umweltbelange

Die Belange der Umwelt wurden ausfiihrlich untersucht und sind in den drei Anlagen
(Artenschutzrechtliche Prifung, Naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsbewertung und
einer Gelandeklimatische Untersuchung) ausfiihrlich dokumentiert.

Die Untersuchungen bezogen sich zwar auf ein etwas grolReres Plangebiet, sind aber in den
Grundaussagen nach wie vor zutreffend.

Das Verfahren nach § 13a BauGB wurde gewéhlt vor allem, um die Anderung des
Flachennutzungsplanes nicht abwarten zu mussen.

7. Bodenordnung und Kosten

Es ist eine Zerlegung des FIst. 1043/1 erforderlich, je nach Bedarf in zwei Bauplatze und der
restlichen Griinflache auRerhalb des Plangebietes.

Die zusatzlichen Hausanschliisse und die eventuelle Reparatur der StraBenoberflache der
LugstralRe sind bei der Finanzierung zu berticksichtigen.
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