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I Rechtsgrundlagen

BauGB (2017): Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Gesetz vom 27. Oktober 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257)
geandert worden ist,

BauNVO (2017): Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176) gedandert worden ist,

PlanZV 90 (1990): Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist,

LBO (2010): Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Mérz 2025 (GBI. 2025 Nr. 25).

Der Bebauungsplan setzt die raumlichen Grenzen fest (§ 9 Abs. 7 BauGB). Innerhalb des
raumlichen Geltungsbereichs gelten die ortlichen Bauvorschriften (§ 74 Abs.6 LBO).
Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs bisher bestehenden planungs- und
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen oder ortliche Bauvorschriften sowie friihere
baupolizeiliche Vorschriften der Gemeinde werden aufgehoben.
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Textliche Festsetzungen

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem Planteil zum Bebauungsplan.

ILA

Planungsrechtliche Festsetzungen

Im Folgenden sind die planungsrechtlichen Festsetzungen gemall § 9 Abs. 1, 2 und 3 BauGB,
sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) dargestellt.

IlLA.1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 1 — 11 BauNVO)
Siehe Einschrieb im Planteil.
1.1S0 = Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)

Zweckbestimmung: Lebensmitteleinzelhandel
Zulassig ist Einzelhandel der Grundversorgung (= Nahrungs- und Genussmittel ein-
schlielRlich Getrdanke sowie Drogerieartikel) mit einer minimalen Verkaufsflachenzahl
von 0,10 und einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,14. Die Verkaufsflachenzahl
gibt an, wie viel Quadratmeter Verkaufsfliche je Quadratmeter Grundstiicksflache
zuldssig sind. Sortimente, die Uber die Grundversorgung hinausgehen (branchen-
Ubliche Randsortimente), dirfen nur auf maximal 10 % der Verkaufsflache angeboten
werden. Zulassig sind erganzende Dienstleistungsflachen, die dem Lebensmitteleinzel-
handel klar untergeordnet sind und mit diesen einen funktionellen Zusammenhang
aufweisen (z.B. Kommissionierung von Hauslieferservice, Autoschalter, Verpackungs-
recycling). Durch diese erganzenden Dienstleistungsflachen diirfen keine zuséatzlichen
Verkaufsflachen entstehen.
Parkplatze oder Nebenanlagen fiir die Sportanlagen sind ebenfalls zulassig.
1.2 Gewerbegebiet (GE/e) nach § 8 BauNVO
zulassig sind die in § 8 Abs.2 Nr. 1, 2 und 4 BauNVO genannten Nutzungen mit der
Einschrankung nach § 1 Abs.9 BauNVO, dass sie das Wohnen nicht wesentlich stéren:
Nr.1 Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentliche
Betriebe,

Nr.2 Geschéafts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude,
Nr.4 Anlagen fir sportliche Zwecke.
GemalR § 1 Abs.6 BauNVO sind Anlagen fir kulturelle Zwecke gemall § 8 Abs. 3 Nr. 2
BauNVO (z.B. Vereins- und Probenrdaume nichtkommerzieller Vereine) allgemein
zulassig.
GemaR § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:
Nr.3 Tankstellen (Stromtankstellen kdnnen zugelassen werden)
Nr.1 Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen,
Nr.2 Anlagen fur kirchliche, soziale und gesundheitliche Zwecke,
Nr.3 Vergnugungsstatten.
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ILA.2.

1ILA.3.

ILA.4.

GemaR § 1 Abs. 9 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe unzuldssig, eine Einzelhandels-
nutzung im untergeordneten Umfang und bis maximal flinfzig Quadratmeter
Verkaufsflache ist in Verbindung mit einem produzierenden oder verarbeitenden
Gewerbe oder einem landwirtschaftlichen Betrieb zuldssig (Handwerkerprivileg).
Aullerdem sind selbststandige Werbeanlagen ohne Bezug zu einer gewerblichen
Nutzung innerhalb des Plangebietes selbst, nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

Siehe Einschrieb im Planteil.

2.1 Hohe der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs.3 BauGB, § 16 Abs. 4 und § 18 BauNVO)

Die Hohe baulicher Anlagen wird durch die maximale Gebaudehohe (GBH) als oberster
Punkt des Gebdudes, bei Flachdachern Oberkante Attika, Uber der im Planteil
festgesetzten Bezugshohe (BZH) definiert.

Haustechnische Anlagen (z.B. Warmepumpen, Entliftungsanlagen, Solaranlagen), sind
bis zu zwei Meter liber der festgesetzten maximalen GBH zul3ssig.

2.2 Grundflachenzahl als Hochstgrenze
(§ 19 BauNVvO)

Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB sowie § 23 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch Baugrenzen nach Eintrag im Planteil
festgesetzt.

Auf der unuberbaubaren Flache sind Nebenanlagen wie Stellplatze, Einkaufswagen-
boxen, Abfallsammelstandorte, Werbeanlagen und Firmenschilder etc. zulassig.

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Im Planteil sind dargestellt:

Offentliche Verkehrsflichen:
Die Unterteilung der Verkehrsflachen in Fahrbahnen, Wege etc. einschliefllich deren
Planungshohen sind rein nachrichtliche Wiedergaben ohne Festsetzungscharakter.

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt:
Anschlussverbot an die Fahrbahn der benachbarten Verkehrsfliche der K 1826.
Anschliisse zum begleitenden FuRR- und Radweg sind zulassig.
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ILA.5.

ILA.6

ILA.7.

1LA.8.

Fiihrung von Versorgungsleitungen

(§ 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB)

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Leitungen sind unterirdisch zu verlegen,
im Elektrizitatsbereich jedoch nur die Niederspannungsleitungen.

Offentliche Griinfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Zur Eingrinung der Strallenflache und der gewerblichen Flache. Dem Baugebiet oder
den benachbarten Sportanlagen dienende Hinweistafeln sind zuldssig. Eine Ergdnzung
des FuBwegenetzes kann zugelassen werden.

Festsetzungen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

Pflanzgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die Erfullung der Pflanzgebote ist bei der Schlussabnahme des Bauvorhabens oder
einem anderen von der Gemeinde nach § 178 BauGB festzusetzenden Termin
nachzuweisen.

7.1 Hochstammige groRkronige Laubbaume: Im Bereich der im Lageplan angegebenen
Standorte sind groBkronige, standortgerechte, heimische Laubbdume zu pflanzen und
zu unterhalten. Die Standorte kénnen aus funktionalen Griinden um bis zu 5 m
verschoben werden, die Anzahl ist jedoch bindend. Fir Einzelbaumpflanzgebote gilt,
dass mindestens 6 m? zusammenhingende, belebte Bodenschicht pro Baum als
Baumscheibe vorgesehen werden muss. Die Baumscheibe ist mit Rasen, Wiese,
Bodendeckern oder Strauchern zu bepflanzen. Nicht zuldssig sind im Bereich der
Baumscheibe befestigte Oberflachen, Schotter, Pflasterung oder andere nicht belebte
Bodenabdeckungen. Der durchwurzelbare Bodenbereich muss mindestens 36 m?3
Substratvolumen (24 m? x 1,5 m Ho6he) aufweisen und ist vor Verdichtungen und
Schadstoffeintragen (Streusalz, Mineral6leintrage, etc.) zu schiitzen. Bei Pflanzungen
sind generell die natiirlichen einheimischen Arten, zu verwenden.

7.2 Geholze: Zur Eingriinung sind standortgerechte Gehdlze zu pflanzen.

Flachen fiir die Herstellung des StraBenkorpers
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Zur Herstellung des StraBenkorpers sind (ohne Eintrag im Planteil) unterirdische Stiitz-
bauwerke (Hinterbeton von Randeinfassungen) auf den angrenzenden Grundstiicken
in einer Breite von etwa 0,2 und einer Tiefe von etwa 0,5 m hinter Bordstein /
Rabattstein erforderlich und zuldssig. Ebenso sind Hohenunterschiede, die sich durch
den Ausbau der ErschlieBungsanlagen ergeben und durch Béschungen im Verhaltnis
Hohe zu Lange wie 1 : 1,5 ausgeglichen werden, erforderlich und auch ohne Eintrag im
Planteil auf den privaten Grundstiicken zuldssig.
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I.B.1.

I1.B.2.

I1.B.2.

Ortliche Bauvorschriften
(§74 LBO)

Die folgenden 6rtlichen Bauvorschriften sind als eigene Satzung beschlossen.

AuRere Gestalt der baulichen Anlage
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachform und Dachneigung: keine Festsetzungen.

Dachdeckung und Fassaden: Zur Dachdeckung und/oder Fassadengestaltung sind
Materialien in grellen, stark glanzenden oder reflektierenden Farbtonen, mit
Ausnahme von Fenstern und Tiiren sowie Solarenergieanlagen, nicht zulassig.

Werbeanlagen
(§ 74 Abs.1 Nr.2 LBO)

Werbeanlagen an den AuBenwanden bis zur obersten AuRenwandbegrenzung sind
allgemein zuldssig. Freistehende Werbeanlagen sind zuldssig bis zu einer Gesamthdhe
von 4,0 m. Die Lange von Werbeanlagen darf maximal 8 m betragen. Auf Flachen mit
Pflanzgeboten sind Werbeanlagen unzulassig. Leuchtreklamen sind nur zuldssig, wenn
keine Blendwirkung gegeniber der StraRe hervorgerufen wird und sie keine
Beeintrachtigung der Verkehrssicherheit darstellen kénnten. Werbeanlagen, die von
der freien Landschaft aus einsehbar sind, sind unzuldssig. Ein Firmenlogo oder
Firmenschriftzug gelten nicht als Werbeanlage im Sinne dieser Ziffer.

Einfriedungen, Stiitzmauern und AuBenanlagen
(§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO)

2.1 Einfriedungen: Entlang der o6ffentlichen Verkehrsflaichen sind Einfriedungen
zuldssig, wenn Geholze in gleicher Héhe vorgepflanzt werden oder eine Begriinung
durch Rankgewachse erfolgt. Die Hohe der Einfriedung darf 3,0 m Uber der
angrenzenden Verkehrsflache nicht tibersteigen.

2.2 Abstand zu offentlichen Flachen: Grenzen Abstell-, Lager-, Hofflachen, Fahrgassen
oder Privatstralen an 6ffentliche Flachen, landwirtschaftliche oder Griinflachen, so
sind sie mindestens 1,5 m abzuriicken und durch Bepflanzungen abzuschirmen.

2.3 Stutzmauern und deren Absturzsicherungen sind zuldssig, wenn sie mindestens
1,0 m von den Verkehrsflaichen abgeriickt und durch Rankgewéachse oder Gehodlze
begrint sind.
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Nachrichtlich iibernommene Festsetzungen und Hinweise
(§ 9 Abs. 6 und 6a BauGB)

ErschlieBen von Grundwasser und -absenkung

Alle Eingriffe in den Untergrund, bei denen in das Grundwasser eingegriffen oder
dieses freigelegt wird (dies gilt auch fir Grundwasser-Warmepumpen oder Erdwarme-
energieanlagen), bedirfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis durch die untere
Wasserbehorde des Landratsamtes. Grundwasserhaltungen wahrend der Bauzeit oder
auch Gebdudegriindungen bis ins Grundwasser sind somit erlaubnispflichtig. Die
wasserrechtliche Erlaubnis ist friihzeitig vor Baubeginn beim Landratsamt Rems-Murr-
Kreis, Amt fiir Umweltschutz, zu beantragen.

Wird bei Bauarbeiten unvorhersehbar Grundwasser erschlossen, ist dies gemaR § 43
Abs. 6 Wassergesetz (WG) der unteren Wasserbehorde unverziiglich anzuzeigen. Die
Arbeiten, die zur ErschlieBung gefiihrt haben, sind einstweilen einzustellen.

Eine dauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zuldssig. Dran- und Grundwasser darf
nicht in die Ortskanalisation eingeleitet werden. Chemisch wirksame Auftaumittel, wie
Salz, diirfen nicht ins Grundwasser gelangen. Abwasser ist in dichten Rohrleitungen der
Klaranlage zuzuleiten.

Erdwarmesonden dirften in der Wasserschutzzone Il eines fachtechnisch abgegrenz-
ten Wasserschutzgebietes nur mit Wasser als Warmetragermaterial verwendet
werden (sind aber aufgrund des anstehenden Gipskeupers ohnehin nicht sinnvoll).

Niederschlagswasser

Auf § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und der Verordnung liber die dezentrale
Beseitigung von Niederschlagswasser BW wird hingewiesen: Niederschlagswasser soll
ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder lber eine Kanalisation ohne Ver-
mischung mit Schmutzwasser in ein Gewadsser eingeleitet werden, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen. In diesem Fall erfordert die Lage im Wasser-
schutzgebiet das anfallende Niederschlagswasser vollstandig aus der Zone Il heraus-zu
leiten, es zu versickern oder zuriickzuhalten ist nicht zulassig.

Wild abflieBendes Wasser

Auf § 37 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) wird hingewiesen: Der natirliche Ablauf wild
abflieRenden Wassers (das gilt gemal Abs. 4 auch fir Wasser, das nicht aus Quellen
stammt) auf ein tiefer liegendes Grundstiick darf nicht zum Nachteil eines hoher
liegenden Grundstiicks behindert werden. Der natiirliche Ablauf wild abflieRenden
Wassers darf nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiicks verstarkt oder auf
andere Weise verandert werden.
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.4

Wasserschutzzone
Der Tiefbrunnen Muhlwiesen fordert 1 I/s (ausreichend fir 700 Einwohner). Er grindet
in 18 m Tiefe.

Der Planbereich des Bebauungsplans liegt im sidlichen Teil bis einschlieBlich
Grundstlick FIst. Nr. 323 in der Zone Il, der iberwiegende Planbereich (nordlicher Teil)
liegt in der Zone Il des mit Rechtsverordnung (RVO) vom 19.05.1998 festgesetzten
Wasserschutzgebiets Nr. 119.049 "TB Il Mihlwiesen", in Kraft getreten am 01.01.1999,
der Gemeinde Auenwald. Die Rechtsverordnung ist grundsatzlich zu beachten.

Nach der o.g. RVO sind folgende Verbotsbestimmungen (Zone Ill) betroffen:

- Nach § 4 Ziffer 8 der RVO ist das Versickern und Versenken von Abwasser,
ausgenommen das breitflichige Versickern des Niederschlagswassers von Stral3en,
Wegen und sonstigen Verkehrsflichen bei glinstiger Untergrundbeschaffenheit
verboten.

- Nach § 4 Ziffer 16 der RVO ist das Errichten oder wesentliche Erweitern von Gebauden
in der Zone lll verboten, wenn das Abwasser nicht vollstandig und sicher aus dem
Schutzgebiet hinausgeleitet bzw. ordnungsgemalR entsorgt wird, oder wenn Grund-
wasser angeschnitten wird und eine Gewdassergefahrdung durch Schutzvorkehrungen
nicht verhindert werden kann.

- Nach § 4 Ziffer 19 der RVO ist das Errichten und Betreiben von Rohrleitungsanlagen
zum Befordern wassergefdahrdender Stoffe verboten, ausgenommen sind Rohr-
leitungsanlagen, die den Bereich eines Werksgeldndes nicht Uberschreiten oder
Zubehor einer Anlage zum Lagern solcher Stoffe sind, sofern sie durch ausreichende
Sicherheitsvorkehrungen gegen Austreten von Flissigkeiten in den Untergrund
geschitzt sind.

- Nach § 4 Ziffer 26 der RVO ist das Errichten und Betreiben von Grundwasser-
warmepumpen verboten.

- Nach § 4 Ziffer 27 der RVO ist das Errichten und Betreiben von Erdreichwarmepumpen
verboten, sofern nicht nachgewiesen wird, dass die verbleibende Deckschicht tber
dem Grundwasser ausreichend machtig und dicht ist.

- Nach § 4 Ziffer 28 der RVO sind Bohrungen zum Erkunden des Baugrundes verboten,
sofern sie nicht im Benehmen mit dem Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz
(entspricht heute dem Amt fiir Umweltschutz, Fachbereich Boden- und Grundwasser-
schutz) durchgefiihrt werden.

Nach der o.g. RVO sind folgende Verbotsbestimmungen (Zone Il) betroffen:

- Nach § 5 Ziffer 1 der RVO sind alle in der Zone lll (s.0.) genannten Handlungen
verboten.

- Nach § 5 Ziffer 2 der RVO ist das Anlegen von Dranagen und Vorflutgraben verboten.
- Nach § 5 Ziffer 10 der RVO ist das Errichten von baulichen Anlagen im Sinne der
Landesbauordnung in der jeweils giiltigen Fassung verboten.

- Nach § 5 Ziffer 13 der RVO ist das Errichten und Betreiben von Baustellen und
Baustofflagern sowie von Wohnunterkiinften verboten.

- Nach § 5 Ziffer 15 der RVO ist das Herstellen von Erdaufschliissen von mehr als 1 m
Tiefe verboten.
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- Nach § 5 Ziffer 16 der RVO ist das Anlegen oder wesentliches Erweitern von Straflden
oder Wegen verboten.

- Nach § 5 Satz 20 der RVO ist das Durchleiten von Abwadssern und des von
Verkehrsflachen abflieRenden Oberflachenwassers verboten.

- Nach § 5 Ziffer 22 der RVO ist das Versickern von Niederschlagswasser von
Verkehrsflachen, ausgenommen ist das breitflachige Versickern von Niederschlags-
wasser von land- und forstwirtschaftlichen Wegen, sofern dabei eine Grundwasser-
verunreinigung nicht zu besorgen ist.

Hintergrundkarte L!I-'W

Wasserschutzgebietszone

| zone lund 1l bzw. 11 &
] zonens
|| zonemundiil A

| zoneme
Wasserschutzgebiet

[TT] testgesetzt

& wvorlaufig angeordnet
I im Verfahren

i:| fachtechnisch abgegrenzt

o] 25 50m
-

Gundlage

- Raumliches Informations- und
Planungssystem (RIPS) der LUBW

- Amtliche Geobasisdatan & LGL
(worsIgl-bw de, Az.: 2B51.8-1/19)
und € BKG (www bkg.bund ce)

29.06.2023

Flr Einzelbauvorhaben eine wasserrechtliche Befreiung von den o.g. Verbotsbestim-
mungen der RVO erforderlich ist. Diese wird mit der Baugenehmigung (§ 84 Wasser-
gesetz fur Baden-Wiirttemberg) erteilt. Grundlage dafiir ist ein hydrogeologisches
Gutachten zu den Auswirkungen auf das Wasserschutzgebiet einschlieflich Schutz-
maRknahmen vorzulegen.

Brauchwassernutzung

Wird Regenwasser gesammelt und als Brauchwasser genutzt, ist dies dem Landratsamt
nach § 13 Abs. 3 der Trinkwasserverordnung (TrinkwV) anzuzeigen. Das Landratsamt
des Rems-Murr-Kreises halt ein Merkblatt "Speicherung von Regenwasser fiir
Brauchwasserzwecke” bereit.
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Hausentwasserung

Bei vielen Grundstlicken, insbesondere denjenigen hangabwarts zur StralRe, kann das
Untergeschoss nicht im Freispiegel entwassert werden, es sind daher Hebeanlagen z.B.
gemall DIN EN 12056-4 Schwerkraftentwasserungsanlagen innerhalb von Gebauden
vorzusehen.

Auf § 20 der Abwassersatzung vom 28.01.2013 der Gemeinde Auenwald wird
verwiesen: Abwasseraufnahmeeinrichtungen der Grundstlicksentwasserungsanlagen,
insbesondere Aborte mit Wasserspulung, Bodenablaufe, Ausglisse, Spilen, Wasch-
becken, die an der Anschlussstelle der Grundstiicksentwdsserung tiefer als die
StraRenoberflache liegen, missen vom Grundstilickseigentiimer auf seine Kosten
gegen Riickstau gesichert werden. Im Ubrigen hat der Grundstiickseigentiimer fiir
rickstaufreien Abfluss des Abwassers zu sorgen.

Es wird auch darauf hingewiesen, dass das Hofwasser auf dem Grundstiick abzuleiten
ist und nicht in den 6ffentlichen StraBenraum geleitet werden darf.

Starkregen

Die Grundstiicke sind bei Starkregenereignissen eher nicht betroffen.
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1.8 Hochwasserschutz

Die Flachen liegen aulRerhalb eines Hochwasserrisikogebiet.
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1.9 Bodendenkmale
Bodendenkmale sind keine bekannt.

Es wird auf die Regelungen der §§ 20 und 27 DSchG verwiesen: Sollten bei der
Durchfiihrung von Erdarbeiten archaologische Funde oder Befunde entdeckt werden,
ist dies gemall § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehérde oder der
Gemeinde anzuzeigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramik-
reste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffillige
Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehorde mit einer
Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten
(§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archdologischer
Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.
Ausfihrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.
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.11

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG@), insbesondere auf § 4 (Pflichten zur Gefahrenabwehr) und § 7 (Vorsorge-
pflicht) und die Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) wird
hingewiesen. Grundsatzliche Empfehlungen sind: Mutterboden, der bei den Baumal3-
nahmen anfdllt, ist gesondert von tieferen Bodenschichten abzuheben und zu lagern.
Er ist in kulturfahigem, biologisch-aktivem Zustand zu erhalten und zur Rekultivierung
und Bodenverbesserung zu verwenden (siehe auch § 202 BauGB). Notwendige
Bodenarbeiten sind schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Mutterboden und
Unterboden durchzufiihren. Bodenverdichtungen sind grundsatzlich zu vermeiden.
Entstandene Bodenverdichtungen sind nach Abschluss der Bautatigkeit aufzulockern.
Als Zwischenlager sind Mieten vorzusehen.

Ebenso wird auf die Pflicht zur Beachtung von § 2 Abs. 3 Landes-Bodenschutz- und
Altlastengesetz (LBodSchAG) hingewiesen. Soll fur ein Vorhaben auf einer nicht
versiegelten, nicht baulich veranderten oder unbebauten Flache von mehr als 0,5
Hektar auf den Boden eingewirkt werden, hat der Vorhabentrager fiir die Planung und
Ausfihrung des Vorhabens zur Gewahrleistung eines sparsamen, schonenden und
haushalterischen Umgangs mit dem Boden ein Bodenschutzkonzept zu erstellen. Die
zustdndige Bodenschutz- und Altlastenbehérde kann verlangen, dass die Umsetzung
des Bodenschutzkonzeptes durch den Vorhabentrager wahrend der Ausfiihrung eines
Vorhabens auf einer Flache von mehr als 1,0 Hektar von einer von ihm zu bestellenden
fachkundigen bodenkundlichen Baubegleitung Gberwacht wird. VerstoRRe gegen das
Bodenschutzkonzept, denen nicht abgeholfen wird, hat die bodenkundliche Baubeglei-
tung unverziiglich der zustandigen Bodenschutz- und Altlastenbehdrde mitzuteilen.
Bedarf das Vorhaben einer behordlichen Zulassung, ist das Bodenschutzkonzept bei
der Antragstellung vorzulegen. Die fiir die Zulassung zustandige Behdrde entscheidet
auBer in Planfeststellungsverfahren im Einvernehmen mit der Bodenschutz- und Alt-
lastenbehdrde, soweit Bundesrecht nicht entgegensteht. Bei zulassungsfreien Vorha-
ben ist das Bodenschutzkonzept sechs Wochen vor dem Beginn der Ausfiihrung des
Vorhabens der zustandigen Bodenschutz- und Altlastenbehérde vorzulegen. Weitere
Information finden sich in der LABO Vollzugshilfe zu §§ 6 — 8 BBodSchV. (Das
Landratsamt halt aulRerdem ein Merkblatt ,,Bodenschutz bei BaumaBnahmen” bereit,
das jeweils aktuell Gber die homepage des Landratsamtes einsehbar ist).

Abfallbeseitigung - Altlasten

Altlasten sind keine bekannt. Sollten bei BaumaRnahmen Altablagerungen angetroffen
werden, so ist das Umweltschutzamt beim Landratsamt sofort zu verstandigen.

Kampfmittelfreiheit ist noch nicht untersucht worden.

Werden im Rahmen von Verfiillungen, Auffiillungen und Geldandemodellierungen die
Verwertung (das Auf- und Einbringen) von aufbereiteten mineralischen Bau- und
Abbruchabfillen (Recyclingmaterial) oder Boden vorgesehen so sind die in Baden-
Wirttemberg giltigen technischen Hinweise der seit dem 01.08.2023 geltenden
Ersatzbaustoffverordnung zu beachten.
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1.12

.13

.14

.15

Erdmassenausgleich

Gemall § 3 Abs.4 Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz (LkreiWiG) gilt: Im Falle eines
verfahrenspflichtigen Bauvorhabens mit einem zu erwartenden Anfall von mehr als
500 Kubikmetern Bodenaushub, einer verfahrenspflichtigen AbbruchmaRnahme oder
einen Teilabbruch umfassenden verfahrenspflichtigen Baumalnahme ist im Rahmen
des Verfahrens der Baurechtsbehdrde ein Abfallverwertungskonzept vorzulegen und
durch die zustandige Abfallrechtsbehdrde zu prifen.

Gemald § 6 Abs. 2 LBOAVO (Ausfiihrungsverordnung zur Landesbauordnung) sind in
den Bauzeichnungen zum Baugesuch die Ansichten der geplanten baulichen Anlage
unter Angabe des vorhandenen und kiinftigen Geldandes darzustellen.

Hinweise zur Gestaltung von Flichen und Ausfiihrungen von Einrichtungen zur
Einddmmung von Kriminalitat

Die kriminalpolizeiliche Beratungsstelle des Polizeiprasidiums ist bereit, Bauinteres-
senten auf dem Gebiet der Kriminalitdtsvorsorge zu beraten. Sie empfiehlt, das Umfeld
kommunikationsfreundlich und -fordernd zu gestalten und auch Parkplatze (ber-
sichtlich anzulegen und die Sicht nicht durch Uberdimensionierte Bepflanzung zu
verdecken. Niedrige Bepflanzung und hochstammige Bdume sind deshalb zu
bevorzugen. Hauseingange sollten von der StraRe aus einsehbar sein. Auch hier sind
eine niedere Bepflanzung und eine ausreichende Beleuchtung sinnvoll. Anbauten,
Aufbauten, Mauern, stabile Rankgeriiste, MillgefaRe oder Miillcontainer kdnnen den
Zugang zu Fenstern und Balkonen im Erdgeschoss und im ersten Obergeschoss
erleichtern, insbesondere dann, wenn sie nicht von der Strae oder den anderen
Gebduden oder dem Sportplatz aus einsehbar sind. Es wird empfohlen, Gebdaude mit
einbruchhemmenden Fenstern und Tiiren nach ENV 1627 WK 2-4 auszustatten.

Landwirtschaftliche Emissionen

Von den benachbarten landwirtschaftlich genutzten Flachen kénnen Emissionen in
Form von Staub, Ldarm und Geriichen ausgehen. Diese sind nach den bisherigen
Erkenntnissen ortsliblich und wohngebietsvertraglich und daher zu dulden.

Artenschutzrechtliche Bestimmungen

Der allgemeine und der besondere Artenschutz gemaR den §§ 39 und 44 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind generell bei jeglichen Abriss-, Sanierungs-
und UmbaumalRnahmen, als auch bei Baumschnitt- und Fallarbeiten zu beachten. Ein
Vorkommen von in und an Gebaduden sowie Bdumen lebenden besonders oder streng
geschitzten Arten sowie deren Fortpflanzungs- und Ruhestatten kann nicht vollstandig
ausgeschlossen werden. Somit muss der Bestand vor Beginn der Arbeiten fachgut-
achterlich untersucht werden. Sollte festgestellt werden, dass artenschutzrechtliche
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.16

Vermeidungs- und vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaRnahmen) erforder-
lich werden, sind Art, Umfang und Ort der jeweiligen MaRnahmen im Vorfeld mit der
unteren Naturschutzbehorde abzustimmen.

Bauliche Anlagen, insbesondere Entwdasserungseinrichtungen wie Kanaleinlaufe, sind
so zu gestalten, dass Kleintierfallen vermieden werden.

GemalR § 40 Abs. 4 BNatSchG, bedarf es der Genehmigung der zustandigen Behorde,
wenn Geholzen und/oder Saatgut in der freien Natur auRerhalb ihrer Vorkommens-
gebiete verwendet werden sollen.

Geschitzte Biotope sind (bis auf die als Mahwiesen kartierten) nicht vorhanden.

Vermeidung von Vogelschlag

§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG verbietet das Toten oder Verletzen aller wild lebenden Tiere
der besonders geschiitzten Arten, zu denen die einheimischen Vogelarten gehdéren.
Durch Verwendung von Glas in der Fassadengestaltung, insbesondere hinsichtlich der
Lage des Plangebietes im Ubergang zur freien Landschaft, kann es zu einem signifikant
erhohten Totungsrisiko kommen, das den Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 1
auslosen kann. Zur Vermeidung der Tétung und Verletzung von Végeln an Glas- und
Fensterfronten von Gebduden, Gebdudeteilen und Anbauten sind diese vogelschlag-
sicher zu gestalten. Entsprechende Hinweise zu Gestaltung, Materialitdit und
Dimensionierung sind der Fachliteratur im Sinne der anerkannten Regeln der Technik,
der erforderlichen Sorgfalt und der guten fachlichen Praxis zu entnehmen.
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11.18

.19

Insektenvertragliche AuRenbeleuchtung

Es wird auf den neuen § 21
Naturschutzgesetz zur inse-
ktenfreundlichen Beleuchtung
hingewiesen, aus dem sich
u.a. eine Verpflichtung flr neu
zu errichtenden Beleuchtung-
sanlagen ableiten ldsst (s.
Gesetz zur Anderung des

Anforderungen an eine nachhaltige Beleuchtung:

T T
viel Lichtverschmutzung +
+

C)

blendende und verschwenderische Beleuchtung > zielorientierte und effiziente Beleuchtung

Naturschutzgesetzes und des > (> >

Landwirtschafts- und Landes- Zielgerichtet igkei Lichtfarbe  Bedarfsorientiert
beleuchten i warmweiB beleuchten

kulturgesetzes vom 23.07.- e Sk, 0K lgletadtinte

Blavanted)

2020, GBI. vom 30. Juli 2020,
S. 651 ff.): Die AuBenbe-
leuchtung ist energiesparend, streulichtarm und insektenvertraglich zu installieren. Es
gilt der jeweilige Stand der Technik. Emissionen im Blau-, Violett- und UV-Spektrum
sind nicht zuldssig. Die Lichtwirkung darf nur nach unten auf die zu beleuchtende
Flache gerichtet sein. Nach Moglichkeit ist die Betriebsdauer der Beleuchtung durch
Zeitschaltung und Bewegungsmelder dem Beleuchtungsbedarf anzupassen. Gebaude-
fassaden anzustrahlen, Strahlung gegen den Himmel sowie groRflachige Lichtwerbung
sind nicht zulassig.

Verbot von Schottergirten/Gebot von Fassaden- und Dachbegriinungen

Auf § 9 Abs.1 LBO und § 21a NatSchG BW wird hingewiesen: Die nicht liberbauten
Flachen der bebauten Grundstiicke miissen Griinflaichen sein, soweit diese Flachen
nicht flr eine andere zuldssige Verwendung bendtigt werden. Ist eine Begriinung oder
Bepflanzung der Grundstiicke nicht oder nur sehr eingeschrankt moglich, so sind die
baulichen Anlagen zu begriinen, soweit ihre Beschaffenheit, Konstruktion und
Gestaltung es zulassen und die Mallnahme wirtschaftlich zumutbar ist. Es ist darauf
hinzuwirken, dass Gartenanlagen insektenfreundlich gestaltet werden und Garten-
flichen vorwiegend begriint werden. Schotterungen zur Gestaltung von privaten
Garten sind grundsatzlich keine andere zuldssige Verwendung im Sinne des § 9 Abs.1
Satz 1 LBO. Gartenflaichen sollen ferner wasseraufnahmefihig belassen oder
hergestellt werden.

Forderung erneuerbare Energien

Das Klimaschutz- und Klimawandelanpassungsgesetz Baden-Wiirttemberg (KlimaG
BW) enthélt in § 23/35 eine Pflicht zur Installation von Photovoltaikanlagen bei
Neubauten und Dachsanierungen sowie offenen Parkplatzen ab 35 Stellplatzen. Auf
die genaueren Bestimmungen der Photovoltaik-Pflicht-Verordnung wird erganzend
verwiesen.
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.21

Auf § 2 des Gesetzes fiir den Ausbau erneuerbarer Energien (EEG 2023) und § 22 Abs.2
des Klimaschutz- und Klimawandelanpassungsgesetz Baden-Wirttemberg (KlimaG BW
2023) wird hingewiesen: Die Errichtung und der Betrieb von Anlagen (zur Erzeugung
von Strom und Waiarme aus erneuerbaren Energien) sowie den dazugehorigen
Nebenanlagen liegen im Uberragenden offentlichen Interesse und dienen der
offentlichen Gesundheit und Sicherheit. Bis die Stromerzeugung im Bundesgebiet
nahezu treibhausgasneutral ist, sollen die erneuerbaren Energien als vorrangiger
Belang in die jeweils durchzufliihrenden Schutzgliterabwagungen eingebracht werden.
Satz 2 ist nicht gegenliber Belangen der Landes- und Bilindnisverteidigung anzu-
wenden.

Anpassung an den Klimawandel
Auf das Bundes-Klimaanpassungsgesetz (KAnG) mit Wirkung vom 01.01.2025 wird
hingewiesen.

Die Flachen sind im Klimatologischen Gutachten der Gemeinde als weniger wertvoll
eingestuft.
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-
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.. -
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StraBenschilder und StraBenbeleuchtung

Auf § 5b des StralRenverkehrsgesetzes (STVG) BW wird hingewiesen. § 5b Abs.6:
Kénnen Verkehrszeichen oder Verkehrseinrichtungen aus technischen Griinden oder
wegen der Sicherheit und Leichtigkeit des StraRenverkehrs nicht auf der StraRe
angebracht werden, haben die Eigentiimer der Anliegergrundstiicke das Anbringen zu
dulden.

Haltevorrichtungen, Masten und Leitungen der StraRenbeleuchtung sind gemall § 126
BauGB auf der privaten Grundstiicksflache zu dulden.
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11.22

.23

.24

.25

Maximale Hohe baulicher Anlagen

Uberschreitet eine bauliche Anlage die Héhe von 30 m {iber Grund, kénnen Belange
der Landesverteidigung betroffen sein. Es ist dann eine Genehmigung des
Bundesamtes fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
einzuholen.

Werbeanlagen

Auflerhalb der Ortsdurchfahrt entlang der K 1826 gelten die Anbauabstande gemal}
§ 22 Abs.5 StralRengesetz BW (StrG BW). Demnach sind hier Hochbauten in einer
Entfernung von bis zu 15 m zum Fahrbahnrand verboten. In dem Bereich des
Plangebiets, der stralRenbaurechtlich auBerhalb der Ortsdurchfahrt liegt, dirfen
Werbeanlagen und Hinweisschilder nur an der Statte der Leistung errichtet werden,
ansonsten sind hier Werbeanlagen etc. nicht zulassig. Die Anbauabstande sind dabei
stets zu beachten. Zudem ist hier auf eine dezente Farbwahl zu achten. Beleuchtete
Werbeanlagen sind nicht zuldssig. StraBenverkehrsrechtliche Wegweiser auf private
oder touristisch bedeutsame Ziele sind ebenfalls nur im unmittelbaren Kreuzungs- und
Einmindungsbereich zum entsprechenden Ziel erlaubt.

Auf § 33 StraBenverkehrsordnung (STVO) wird hingewiesen: Verboten ist der Betrieb
von Lautsprechern, das Anbieten von Waren und Leistungen aller Art auf der Stralle,
aullerhalb geschlossener Ortschaften jede Werbung und Propaganda durch Bild,
Schrift, Licht oder Ton, wenn dadurch am Verkehr Teilnehmende in einer den Verkehr
gefahrdenden oder erschwerenden Weise abgelenkt oder beldstigt werden kdnnen.
Auch durch innerortliche Werbung und Propaganda darf der Verkehr auBerhalb
geschlossener Ortschaften nicht in solcher Weise gestoért werden.

Nachbarrechtsgesetz

GemalR § 27 des Nachbarrechtsgesetzes BW gilt: Enthalt ein Bebauungsplan Festsetz-
ungen Uber Bdschungen, Aufschiittungen, Einfriedigungen, Hecken oder Anpflanzun-
gen, so mussen hierfiir die nach dem Nachbarrechtsgesetz vorgeschriebenen Abstande
insoweit nicht eingehalten werden, als es die Verwirklichung der planerischen
Festsetzung erfordert.

GemaR § 11 des Nachbarrechtsgesetzes BW gilt: Mit toten Einfriedungen ist gegenliber
Grundstlicken, die landwirtschaftlich genutzt werden (das gilt auch fiir Feldwege), ein
Grenzabstand von 0,50 m einzuhalten. Ist die tote Einfriedung héher als 1,50 m, so
vergroRert sich der Abstand entsprechend der Mehrhéhe, auRer bei Drahtzaunen und
Schranken.

Auf die Abstandsvorschriften der §§ 12 (Hecken), 15 (Waldungen) und 16 (sonstige
Geholze) wird hingewiesen.

Anbaubeschrankung
Auf den Anbauabstand mit baulichen Anlagen zur K 1826 gemal § 22 StralRengesetz
Baden-Wiirttemberg (StrG), insbesondere § 22 Abs.6 wird hingewiesen.

AuBerdem wird auf die SchutzmaBnahmen in § 28 StrG hingewiesen.
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111.26 Der richtige Standort fiir heimische Baume und Straucher:

Botanischer Name

Baume

Acer campestre
Acer platanoides

Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Populus tremula
Prunus avium
Sorbus aucuparia
Sorbus domestica

Sorbus torminalis
Salix alba

Salix fragilis

Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Ulmus minor
Umus glabra

Straucher

Corylus avellana
Cornus sanguinea
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Hedera helix
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rubus fruticosus
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Salix caprea

Salix purpurea

Salix triandra

Salix viminalis
Viburnum opulus

Deutscher Name

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn

Berg-Ahorn
Schwarz-Erle
Hange-Birke
Hainbuche
Rotbuche
Zitterpappel
Vogel-Kirsche
Eberesche
Speierling
Elsbeere
Silber-Weide
Bruch-Weide
Winter-Linde

Sommer-Linde
Feld-Ulme
Berg-Ulme

Haselnuf

Roter Hartriegel
Eingriffliger WeiRdorn
Pfaffenhitchen
Faulbaum

Efeu

Liguster

Rote Heckenkirsche
Schlehe

Brombeere
Kreuzdorn
Hunds-Rose
Wein-Rose
Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Sal-Weide
Purpur-Weide
Mandel-Weide
Korb-Weide

Gewdhnlicher Schneeball

Verwendung

a) Einzelstellung
b) Feldhecke
c) Ufergeholz

Standort/Boden

1) kalkhaltig
2) sauer
3) feucht-nass

d) Vogelschutzgehdlz 4) trocken

e) Pioniergeholz
f) Bienenweide

b,d,f
a,b,d,ef
a,b,d,ef
c,d,ef
a,e
a,b,d,f
a,df
cef
a,b,df
a,b,d,ef
a,d,f
a,b,d
a,c,f
a,c,f
a,de,f
a,d,ef
a,b,d,ef
a,d,f

b,d,ef
b,c,d,f
a,b,df
a,b,c,d,f
b,c,d,e,f
b,d,f
a,b,d,ef
b,d,f
b,d,e,f
b,c,d,e,f
b,d,f
b,d,ef
b,d,f
a,b,d,ef
a,b,c,d,ef
a,b,cef
b,c,e,f
b,c,e,f
b,c,e,f
a,b,c,d,f

5) sonnig
6) halbschattig

1,4,5,6
4,5,6
3,5,6
2,3,5,6
1,4,5,
3,4,5,6
1,2,5,6
3,4,5,6
4,5,6
2,3,45,6
1,4,5,6
4,5,6
1,3,5

3,5

4,5,6
1,3,5,6
1,3,4,5,6
3,56

1,2,3,4,5,6
1,3,4,5,6
1,4,5,6
1,3,4,5,6,
2,3,5,6
3,6
1,3,4,5,6
1,3,4,5
1,4,5
2,3,4,5,6,
1,4,5,6
5,6

1,4,5
3,5,6
2,3,6
3,4,5,6
1,3,4,5,6
1,3,5,6
1,3,5
3,5,6
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V. Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) am 17.07.2023
2. Ortslibliche Bekanntmachung von Nr. 1 im Amtsblatt am
3. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) vom 31.07.2023
bis 17.09.2023
im Internet ab
4. Frihzeitige Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager Mail vom  26.07.2023
offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB), Stellungnahme bis 17.09.2023
Umlegungsbeschluss am 24.11.2025
5. Auslegungsbeschluss am
6. Ortslibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung im Amtsblatt am
im Internet (§ 4a Abs.4 BauGB) am
7. Offentliche Auslegung des Planentwurfs (§ 3 Abs. 2 BauGB) vom
bis
8. Einholung von Stellungnahmen der Behorden und sonstiger Mail vom
Trager o6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)
Frist zur Stellungnahme bis
9. Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 4 GemO/BW) am
10. Genehmigung (§ 10 Abs. 2 BauGB) durch das Landratsamt am
11. Inkrafttreten des Bebauungsplans durch ortsiibliche am
Bekanntmachung (§ 10 Abs. 3 BauGB) im Amtsblatt
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